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RESUMO

A situacdo politica e econdmica vivida no Pais no ano de 2002 foi atipica desde a
estabilidade atingida com o Plano Real em 1994. A instabilidade econdmica com a
desvalorizacéo do Real e a elevadataxa de juros, aliada as expectativas politicas com
o candidato da oposicdo sempre a frente nas pesquisas eleitorais e sua posterior
eleicdo, deixou principalmente os pequenos e médios investidores receosos de

alteragdes no sistema financeiro.

Aproveitando-se deste cendrio e com a necessidade de cumprimento do Acordo da
Basiléia, que através da resolugdo 2.669/99 do Banco Central que forgou a reducéo
do indice de imobilizagdo dos Bancos de 60% para 50% do patriménio liquido
gjustado em 2002, foi que os Bancos promoveram um ano diferenciado no mercado

imobiliario com leilBes de imoveis locados as agéncias bancérias.

Os leildes foram uma alternativa de investimento de baixo risco para os pequenos e

meédi os investidores que mantinham suas aplicacdes em investimentos financeiros.

Este trabaho tem por objetivo analisar os resultados obtidos por investidores
identificando seus perfis, nos 16 leildes realizados pelos Bancos ABN Amro Real,
Bradesco, Ital, Santander Banespa e Unibanco, durante o ano de 2002, através da

elaboracdo de fluxos de caixa para cada um dos 655 investimentos.

Nesta andlise serdo consideradas as caracteristicas especificas de cada leildo, sendo
utilizados o s valores reais de investimentos.



ABSTRACT

Since the stability achieved with the Plano Real in 1994, there has never been such
political and economical situation in the country as in 2002. The devaluation of the
Rea and the high interest rates, as well as the political expectations with the
opposition candidate leading the poll and him being elected afterwards, have
concerned small and medium investors with the possibility of changes in the
financial system.

The agreement “Acordo da Basiléia’, through the resolution 2.669/99 of the Central
Bank, forced the financial institutions to reduce the immobilization index of the
banks from 60% to 50% of their portfolio in 2002. Due to this scenario, the banks
organized a different year in the real estate market with auctions of properties |eased

to local branches.

The auctions were an aternative of a low risk investment for small and medium

investors that used to keep their money in financial investments.

The purpose of this paper is to analyze the results obtained by the investors and
identify their profile in the 16 auctions done by the financia institutions ABN Amro
Real, Bradesco, Itau, Santander Banespa and Unibanco, during the year 2002,
through a cash flow to each of the 665 investments.

In this analysis, the specific characteristics of each auction will be taken into
consideration, using the real values of the investments.
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1 INTRODUCAO

O ano de 2002 foi, sem divida, um marco no mercado de leil6es. Os destaques foram
os leilBes de imoveis e os bancos foram os grandes responsaveis leiloando osiméveis

ocupados por suas agéncias.

Em cumprimento a0 Acordo da Basiléia, que firmou as regras gerais para a
administragdo de risco e determinou que o Valor em Risco de uma instituigao
financeira esta limitado por seu patriménio liquido gjustado, o Banco Central, através
da resolugdo 2.669/99', na forma do artigo 9 da Lei nimero 4.595, de 31 de
dezembro de 1964, forcou a reducdo do indice de imobilizagdo dos bancos de 60%
para 50% do patrimonio liquido gustado no ano de 2002. Com isso foram vendidas
mais de 500 agéncias bancérias em todo o Brasil, 0 que movimentou mais de R$ 800

milhdes e gjudou a aumentar o volume financeiro do mercado imobiliério.

O cenario politico e econdmico vivido pelo pais neste periodo, com incertezas do
mercado financeiro, principamente para os pequenos e médios investidores, fizeram
com que eles buscassem alternativas com menores riscos para suas aplicagoes, seus
alvos foram as oportunidades encontradas nos |eil 6es de agéncias bancarias.

'Conforme o artigo 3 da Resolucéo n° 2481, de 26 de marco de 1998, alterado da resolucdo 2283, de
05 de junho de 1998, “ O total dos recursos aplicados no Ativo Permanente ndo podem ultrapassar
80% do valor do patrimdnio liquido ajustado naforma da regulamentacdo em vigor das instituicdes
financeiras e demais institui¢ces autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil.

Da mesma resolugdo, o artigo 4° descreve: “O limite previsto no artigo anterior sera reduzido
gradual mente, observando-se 0 seguinte:

| — 70% (Setenta por cento) do Patrimdnio Liquido Ajustado, a partir de 30 de junho de 2000;

Il —60% (Sessenta por cento) do Patrimdnio Liquido Ajustado, a partir de 30 de junho de 2002;
111 —50% (Cinquenta por cento) do Patrimdnio Liquido Ajustado, a partir de 31 de dezembro de
2002.”



Para os bancos, os leilées s uma forma de capitalizar recursos e utilizalos em
outros setores, aém de atender a resolucdo do Banco Central. Para os investidores,
uma Gtima opcao para obter uma renda segura, de baixo risco de inadimpléncia, além
de contratos de 10 a 20 anos, com possibilidade de renovagédo e locacéo garantida de

5 a 10 anos, dependendo do leil&o.

O presente trabalho visa analisar os resultados dos leil6es promovidos pelos Bancos
ABN Amro Real, Bradesco, Ital, Santander Banespa e Unibanco que foram
realizados em 2002.

A andlise serd feita com base nas caracteristicas de cada leildo, estudando seus
resultados na visdo do investidor. O objetivo € analisar, do ponto de vista do
investidor, a rentabilidade média e a dispersao dos resultados dos leil6es dos imoéveis
locados a Bancos, identificando o perfil de risco para investimentos dos investidores
que optaram pela compra de imoOveis ocupados por agéncias bancérias através de

leilBes.

Serdo analisados os leilées promovidos pelos bancos anteriormente citados e no
periodo de 2002, porém, com o Acordo da Basiléia, que € um conjunto de normas
seguidas pelo Banco Central, prevé mais uma redugdo dos ativos imobilizados dos
bancos para 2003, teremos mais agéncias leiloadas, dando continuidade a este novo

produto de investimento imobiliario.

O trabalho aindainclui a andlise escolhendo os resultados dos leil6es de uma regiéo,
independentemente da Instituicdo Financeira que o promoveu. A regido escolhida foi
a Regido Central de Sdo Paulo, onde se pode comparar e discutir os resultados.
Posteriormente foi feita a andlise de sensibilidade de um investimento que teve o
resultado préximo ao da fronteira superior e outro proximo ao da fronteira inferior,

para discutir os efeitos de distorgdes do cenario referencial.



2 CONJUNTURA ECONOMICA BRASILEIRA 2002

Em 2002, a economia brasileira acenou com um desempenho melhor que no ano
anterior, um periodo em que a crise argentina, a crise energética e a instabilidade
politica e econdbmica gerada pelos eventos de 11 de setembro frustraram as
expectativas de um crescimento mais acentuado — em 2001 o PIB, Produto Interno
Bruto, brasileiro cresceu apenas 1,4%. Entretanto, incertezas quanto ao destino
politico do pais, geradas pelo crescimento nas pesquisas e posterior vitéria do
candidato de oposi¢éo, nos levaram a uma crise cambial que forgou o Banco Central
a elevar a taxa de juros, uma conjuntura que provocou alta generalizada dos indices

de inflacéo ao final do ano e manteve a economia praticamente estagnada.

Em 2001, a inflaggdo fechara em 7,7% (IPCA), contra 6% de 2000. Alimentos e
precos administrados correspondiam entdo a 70% da inflac8o, e a expectativa em
janeiro era de tendéncia de queda dos indices (de fato até marco, IGP-M, IGP-DI e
IPC apresentaram queda). No fim de 2001 a produc&o industrial mostrara sinais
discretos de recuperacdo depois da reducdo de meados do ano. O indice de
Confianca do Consumidor (ICC) crescia, atingindo 6,2%, 0 que se refletia também
na sensacdo dos atores econdémicos de ‘descolamento’ do Brasil frente a crise
argentina. A balanca comercia fechara 2001 com um saldo positivo de US$ 1,8
bilhdes, o primeiro superdvit desde 1994 (causado principalmente por retracdo das

importacoes).

O aumento inflacionario em mar¢o e especialmente abril foi causado por regjustes de
precos administrados, em especial aumentos na gasolina e gés de cozinha. Ainda

assim a expectativa nesse periodo do ano era de tendéncia de queda dos indices.



Gréfico 1 —indice de I nflagio 2002, per centual ao més
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A producdo industrial cresceu, voltando aos indices pré-racionamento de energia,
ficando o destaque para o crescimento na industria de eletrénicos de consumo,
influenciada pela iminéncia da Copa do Mundo. Ainda em abril foi implementado o
Sistema Brasileiro de Pagamentos (SBP), que modernizou as transagdes financeiras e
compensagbes de cheques. Sua implementacdo permitiu a agilizacdo de
transferéncias por meio da Transferéncia Econdmica Disponivel (TED).

Ao fina do primeiro semestre, a producdo industrial acabou por iguaar o
desempenho do mesmo periodo em 2001. O comércio, apds meses de estagnacao,
ensaia uma recuperacdo em maio e junho. A balanca comercial apresentou superavit,
embora a crise argentina ainda a af etasse, as exportagoes para esse pais cairam 66,7%
em relacdo ao mesmo periodo de 2001 (a participacdo argentina nas exportacoes
brasileiras caiu de 10,1% para 3,8% no primeiro semestre). O desaquecimento global

também contribuiu para o baixo volume do comércio exterior brasileiro.



Em junho o cenario de recuperacéo se inverte, a depreciacdo cambial se acentua, com
0 ddlar ultrapassando a chamada ‘barreira psicologica’ dos R$3,00, uma tendéncia
que prossegue em julho e agosto. A depreciacdo afeta os indices inflacionarios,
também empurrados por regjustes de energia el étrica em S&o Paulo e telefonia e pelo
inicio da entressafra agricola. Comecam a mudar as expectativas dos agentes

econdmicos paraainflacdo anual.

Gréfico 2 — Cambio (USH/R$) — fechamento mensal 2002
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A inflagdo se mantém em alta em agosto e setembro, mas neste Ultimo més muda de
cardter, comecando a ser afetada por expectativas de inflacdo ata dos agentes
econdmicos e assim se generalizando entre os setores econdmicos. A partir da
reunido de 14 de outubro do Copom?, inicia=se um movimento de alta da taxa de
juros, na tentativa de segurar capitais externos e reduzir a volatilidade cambial,
depois de uma intensa depreciacdo sofrida pelo Real nos meses finais da corrida
eleitoral.

2 Copom — Comité de Politica Monetéria do Banco Central.



As medidas anunciadas pelo governo eleito, de assegurar o cumprimento de
contratos, 0 compromisso com austeridade fiscal, incluindo manutencéo do superavit
primério e do sistema de metas de inflagdo e cambio flutuante, e a nomeacdo de uma
equipe de transi¢do com participantes das duas gestdes para garantir a estabilidade da
mudanca de poder, trouxeram maior tranqiilidade aos mercados, associadas a alta da
taxa SELIC, essas medidas comecaram atrazer novamente investimentos externos ao
pais. Apos ter realizado fortes intervencbes no mercado cambia em outubro, o
Banco Central quase ndo precisou intervir ao longo de novembro. As expectativas
inflacionarias generalizadas na economia pressionaram a inflagdo em novembro e,
mesmo com queda em dezembro, representavam grande preocupacdo dos analistas
econdmicos ao final do ano, recomendando ao governo eleito uma politica monetaria

e fiscal apertada para 2003, o que foi feito.

Grafico3—Taxa SELIC anualizada
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O risco-Brasil, indicado pela variacdo do C-Bond no mercado, mostra claramente a
inseguranca dos investidores internacionais quanto ao futuro da economia brasileira,
um fator que explica o desempenho da economia em 2002, pois gerou consequéncias
cambiais e inflacionarias que chegaram a causar em alguns analistas uma expectativa
de calote por parte do Brasil. Entretanto, o anincio de medidas pelo novo governo
reverteu rapidamente essas expectativas, como mostra o grafico ‘Risco-Brasil (C-
Bond) e taxa de cambio’. Os reflexos cambiais e inflacionérios s se reverteriam no
primeiro semestre de 2003, por meio de um gjuste fiscal e aperto monetério
conduzidos pelo Governo Federal.

Grafico 4 — Risco Brasil (C-bond) e Taxa de Cambio

Hisco Brasil {C-bond] o Taxa da Cambio
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Apoés atingir um maximo em setembro, 0 superavit comercial declinou nos dois
meses seguintes, atingindo US$ 1,2 bilhd em novembro, valor bem maior que o
observado em novembro de 2001, de US$ 0,3 bilh&o. Entretanto, no acumulado do

ano, chegou a US$ 13 hilhdes.



Tabela 1 — Balanca Comer cial 2002
BALANGA COMERCIAL 2002

US$ milhdes
3.6.1.1. Exportacéo 3.6.1.2. Importacao 3.6.1.3. Saldo
Nadata No ano Nadata No ano Nadata No ano
Vaor Valor Vaor Vaor
Jan 3972 3972 3801 3801 170 170
Fev 3658 7630 3397 7198 262 432
Mar 4260 11891 3664 10 862 596 1028
Abr 4641 16 532 4147 15009 495 1523
Mali 4441 20973 4 046 19 055 395 1919
Jun 4079 25 052 3400 22 455 679 2597
Jul 6 223 31275 5022 27 477 1201 3798
Ago 5751 37 026 4173 31650 1578 5376
Set 6 492 43518 3993 35643 2499 7875
Out 6474 49 992 4269 39912 2 206 10 081
Nov 5127 55119 3865 43776 1262 11343
Dez 5242 60 362 3443 47 219 1800 13143
Grafico 5 - Balanca comercial Brasil 2002
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3 INVESTIMENTOSIMOBILIARIOS

3.1. CONCEITUACAO

Quando falamos em investimentos imobiliarios, geralmente pensamos em shopping
centers, hotéis, edificios de escritorios e hospitais, que s8o os Empreendimentos de
Base Imobiliaria (EBI) construidos para gerar renda, baseada na exploracéo de seus

espacos, normal mente por um longo periodo.

Esta renda € proveniente de um simples contrato de arrendamento ou locagdo de um
imovel, ou como no caso de shopping center, onde 0 contrato prevé um pagamento
minimo mensal (piso) e um percentual do faturamento da loja (complementar), ou
ainda, como no caso de hotéis e hospitais, com a participagéo direta na operagdo do

negocio, cujarenda esta diretamente vinculada ao resultado da operacéo.

Neste caso, 0 estudo é focado em investimentos em imdveis locados a instituices
financeiras, que operara uma agéncia bancéria no local. Este tipo de investimento
baseia-se em um contrato de locagao e possui caracteristicas especificas no ciclo de

investimento, sendo detalhado mais adiante.

Vale ressaltar a forma com gue os investimentos foram realizados, decisdes tomadas
em leildes, 0 que contraria os conceitos de analise para investimentos imobiliarios.
De acordo com BRUEGGEMAN/FISHER (apud Takaoka), “O investidor deve
considerar muitas variaveis quando adquire propriedade com o objetivo de auferir
renda. Dentre elas estdo os fatores de mercado, taxas de ocupagao, impostos, riscos
de dividas e preocupacdo com procedimentos para medir o retorno do investimento.
Do mesmo modo, os financiadores tém a mesmas preocupacdes porque esses fatores
afetam o valor e ainser¢ao de mercado das propriedades usadas como garantias para
0S empréstimos.”
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3.2. PERIODO DE ANALISE

Normalmente, os EBI possuem: um periodo de plangjamento, que compreende o
prazo em que se estrutura o empreendimento plangando todo o projeto, producéo e
desenvolvimento; um periodo de implantacéo, que € a fase em que se constréi e se
implanta 0 empreendimento; um periodo de operacdo, que € o tempo em que se
explora 0 empreendimento, obtendo o retorno dos investimentos realizados, e um

periodo de exaustao®, que sucede o anterior.

Nos investimentos em imoveis locados para bancos negociados em leildes ndo
existiram as fases de plangiamento nem de implantagdo. O investimento foi baseado

em um simples contrato de locagdo de imovel.

Para fase operacional, de acordo com ROCHA LIMA JR. (2000b, BT/PCC/267, p.
15), “o horizonte do ciclo operacional esta vinculado com a garantia da qualidade das
expectativas de comportamento do cend&rio referencia. Arbitramos, assm, o
horizonte n do ciclo operacional como sendo aguele em que é possivel manter um
regime homogéneo de comportamento, sustentado por investimentos em adequacéo e

atualizacéo funcionais da edificagéo e dos equipamentos.”

Portanto, neste caso, 0 horizonte do ciclo operacional sera determinado de acordo
com as condigdes propostas pelos préprios bancos, o que elimina a arbitrariedade e

define o periodo de 10 anos.

% Segundo TAKAOKA, descreve em sua dissertagio (“Método para Rating de Volatilidade dos
Indicadores da Qualidade de Vaores Mobiliarios Resultantes da Securitizagdo de Empreedimentos de
Base Imobiléria’) “...o empreendimento sd pode continuar a ser explorado se no inicio do ciclo forem
promovidos investimentos para a reciclagem do imével, no sentido de que este seja capaz de manter
proporcionando renda segundo um padréo de desempenho equivalente ao do ciclo anterior, mantido o
critério de fundo de reposicdo de ativos.”, neste caso pela especificidade do negécio, sem
considerarmos o critério de fundo de reposicao de ativos.
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Finalmente, no ciclo de exaustdo, considera-se que o imovel continuara a gerar renda

num padréo de desempenho estavel com um investimento para sua reciclagem.

ROCHA LIMA JR. (2000b, BT/PCC/267, p. 21) afirma que “a existéncia do FRA é
que permite garantir a consisténcia desse método de arbitragem de valor. A taxa do
FRA a ser aplicada sobre o fluxo do resultado operacional, tem seu valor vinculado a
analise dos fluxos de reposicdo dos componentes da edificacdo e dos equipamentos
do empreendimento, o que conduz a garantia de que o ciclo operacional podera ser

arbitrado com uma extensdo segura.”

Neste caso, pela especificidade da operagéo, onde o Banco garante uma manutencéo
fisca do imovel mantendo as mesmas caracteristicas fisicas e de conservacéo,

desconsideraremos 0 FRA no ciclo operacional.
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3.3. O MERCADO

As vendas dos imoveis através dos leilldes como forma de investimento, foi uma
forma de atingir um segmento de mercado com publicos avos especificos. Para tal,
foi elaborado por cada Banco, uma estratégia de marketing e de abordagem com o
mercado especifica, mas com caracteristicas e rotinas semelhantes, o que sera

traduzido sucintamente a seguir.

O ponto de partida para selecdo dos imoveis a serem leilloados foi a posicéo
estratégica de cada imoével frente aos negocios do banco. Os iméveis considerados
estrategicamente importantes, seja pela sua localizagdo ou posicionamento frente a
concorréncia, ou que possua entraves para comercializagdo, ou mesmo pelas proprias
caracteristicas fisicas, foram descartados para venda em leil&o.

Do remanescente de imoveis, foram levantadas 0s que possuem areas ociosas e
selecionadas as agéncia em que o aproveitamento era baixo. Estes imoéveis foram
avaliados por empresas especializadas, onde foram determinados os valores de
mercado para vendd’, liquidacéo forcada’ e de locativo®.

“ De acordo com a NBR 14653-1 da ABNT (Associaco Brasileira de Normas Técnicas), referentes a
Avaliacdo de Bens — parte 1, artigo 3.44, o Valor de Mercado € a quantia mais provavel pela qual se
negociaria voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condicdes
do mercado vigente.

® Ainda segundo a mesma norma, pelo artigo 3.30, liquidacdo forcada é definida como a condicgo
relativa a hipétese de uma venda compulsdria ou em prazo menor que o médio de absor¢do pelo
mercado.

® Entende-se como valor locativo de um bem, a importancia em dinheiro paga mensalmente ao
proprietario do imével em troca do direito de uso do mesmo, em condi¢des de mercado livre na data
da avaliagdo, sem que existam empecilhos ou clausulas restritivas quanto a énus, davidas ou dividas, e
desde de que tenham sido aplicados meios e técnicas de divulgacdo apropriados em um periodo
razoavel.
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Com os valores dos iméveis determinados, determinou-se 0s valores minimos para
lance, geralmente adotado o valor de liquidacéo forcada ajustado e o valor de locacéo
gue serd pago pelo Banco. Este critério definiu-se a rentabilidade inicial proposta
para o investidor que em média era de 1,20% ao més.

Esta rentabilidade inicial, vinculada ao valor a ser desembolsado pelo investidor,
inicialmente aparentava um excelente negécio, e isto era uma ferramenta de

mar keting muito importante.

Em paralelo a selecéo dos imoveis a serem leiloados, a definicdo de publico alvo e

estratégia de marketing continuava a ser trabalhado por equipes especializadas.

O marketing para promogdo dos eventos foi agressivo, sendo investido em mala
direta enviadas a clientes dos préprios Bancos, publicacbes em veiculos de

propaganda de grande circulacdo com abrangéncia nacional, além de outros meios.

O titulo dado aos eventos, geralmente recebiam o mesmo nome: “Leildes de Imoveis
Locados para Agéncias Bancérias’, teve como principal caracteristica sua grande

capacidade de atrair publico.

Geralmente realizados em locais tradicionais, como a Mansdo Franca (Lell&do dos
Bancos ABN Amro Real, Santander e Unibanco), Hotel Maksoud Plaza (Leildo dos
Bancos Bradesco e Ital), Hipica Paulista e Buffet Rosa Rosarum (Leildo do Banco
Ita(l) entre outros locais, os leiles foram preparados com extremo cuidado, de forma
atorna-los grandes eventos sociais.

Parte das pessoas que freqlentaram o0s eventos eram profissionais do mercado
imobiliario e financeiro que queriam observar de perto os resultados obtidos pelos
bancos.



14

Porém, o publico avo dos bancos eram os potenciais investidores que em sua grande
maioria, tinham o seguinte perfil: pessoas fisicas, clientes dos proprios bancos, com
uma faixa etéria mais elevada, perfil de investimento conservador e sem profundo

conhecimento em investimentos imobiliérios.

Muitos investidores com este perfil mantém seus investimentos aparentemente
abaixo dos niveis minimos de retorno, ou sgja, aceitam um retorno pelo investimento
abaixo dos padrdes normais de remuneracdo das aplicagbes financeiras de baixo
risco. Provavelmente porque consideram também outros tipos de recompensas que,
necessariamente, ndo se traduz em “dinheiro”, como: satisfacdo pessoal, prestigio,

alternativa de renda entre outros.

As incertezas politicas e econdmicas, tratadas anteriormente, também fez com que as
pessoas buscassem um investimento seguro, principal caracteristica do investimento
em imdveis, em contrapartida, estes investimento foram feitas em situagdes onde
tinham que tomar decisdes rapidas e sob pressdo, caracteristica dos leildes, fato que,
pela busca de um investimento seguro, as decisdes foram tomadas no ambito

emocional, fazendo com que ndo se mensurasse o retorno das aplicagoes.

Outra forma com que os imdéveis foram adquiridos foi por grupos de pequenos
investidores, que, com o objetivo de se tornarem socios em um determinado imovel,

juntavam-se em consorcios para darem lances.

Outra situacdo de destaque fica por conta de investidores que, por motivos al eatorios,
queriam adquirir um imovel especifico, o que o fazia dar lances até garantir a

aquisicdo do mesmo.
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3.4. CONSTRUCAO DO MODELO DE ANALISE

A construgdo do modelo de andlise de um investimento imobili&io parte de
premissas de comportamento da economia e do desempenho que geraindicadores de

qualidade o qual resultarano principa deles, arentabilidade do investimento.

O modelo também utiliza os valores em “Reais da Base”, ou sgja, os valores futuros
de receitas e custos SG0 expressos huma mesma base numeérica que representa o

mesmo poder de compra do presente.

Segundo ROCHA LIMA JR. (19983, BT/PCC/200, p.15), para ndo ser preciso fazer
continuamente a ressalva, ou complicar a redagdo das expressdes, sem nenhuma
vantagem, para atender aos objetivos deste texto, esta se admitindo que os valores
monetarios, quando presentes nas expressoes, estdo traduzidos para um conceito de
poder de compra e ndo lancados nominalmente. Uma condicdo suficiente para o
cenario da economia brasileira € que tais valores estejam sempre gjustados pelo |GP-
DI, indice Gera de Pregos, no conceito de disponibilidade interna, medido pela
Fundacéo Getulio Vargas, ou outro indicador qualquer que possa ser considerado
como confiavel da perda de poder de compra da moeda nem angulo macro de visdo

econbmica.
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A unidade de tempo basica no modelo de andlise depende de alguns fatores, como
expde TAKAOKA (2003), depende do periodo de analise, da necessidade do decisor
em obter informagdes a respeito dos indicadores da qualidade de EBI em relagéo a
determinados intervalos de tempo e da qualidade da informac@o necesséaria para

alimentar o modelo de andlise do EBI.

Ainda segundo TAKAOKA (2003, p. 23) “o importante é gerar a informacdo com
base na qualidade da informacdo disponivel e de acordo com a qualidade dos
resultados pretendidos pelo decisor para analisar o investimento, de forma a deix&lo
confortavel para tomar a decisdo de investir ou néo.”. Neste caso, utilizaremos as
informagdes disponiveis coletadas nos leildes e analisar o investimento ja realizado

em bases mensais.
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3.5.  ASPRINCIPAISVARIAVEIS

A definicdo das varidveis utilizadas no cenario é muito importante para andlise dos
indicadores de qualidade obtidos. Neste capitulo sera analisado todas as varidvels
utilizadas no modelo para obtencdo do indicador de qualidade, objetivo deste
trabal ho, a rentabilidade obtida pelo investidor.

3.5.1. Inflagcdo

A inflagdo influencia diretamente os indicadores de qualidade da andlise do
investimento imobiliario, pois afeta o poder real de compra da moeda, que € a base

de célculo das receitas e despesas nos contratos ef etuados.
Na andlise efetuada, como premissa, foi arbitrado uma inflagdo anua de 12%, ou

0,95% ao més, para o fluxo de caixamensal de dez anos.

3.5.2. Taxaseimpostos

Os impostos, taxa ou contribuicdbes que afetam os resultados liquidos dos
investimentos sdo: CPMF’, imposto de renda e contribuicdo social. Porém os
resultados serdo analisados antes dos impostos.

" CPMF - Contribuicao Provisoria sobre Movimentacgo Financeira
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3.5.3. Crescimentoreal anual

O crescimento real anua considera uma valorizacdo real do imovel acima da
inflacéo. Conforme condi¢des de venda e locagdo propostos nos leildes, a cada trés
anos as partes fardo uma avaliacéo do imével para ajustes dos valores aplicados.

Com isso os valores serdo corrigidos para adequacéo do contrato com o mercado

imobiliario local.

Como premissa, este crescimento serd de 2% ao ano, ou 0,17% ao més, sendo

aplicado a cadatrés anos.

3.5.4. Taxadeatratividade doinvestidor (TAI) - ciclo de exaustdo

Segundo TAKAOKA (2003, p. 59) a taxa de atratividade do investidor representa a
arbitragem de um anseio do crescimento relativo do poder de compras com o perfil

de um investidor ndo aparente e avesso ao risco.

A taxa de atratividade do investidor arbitrada para o ciclo de exaustdo € de 12% ao
ano. Esta taxa € baseada em préaticas de mercado para andlise deste tipo de

i nvestimento.
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3.6. I NDICADORES DA QUALIDADE DOSINVESTIMENTO IMOBILIARIOS

3.6.1. Fluxodecaixa

Os métodos quantitativos sdo aplicados com base em fluxo operacionais liquidos de
caixa e seu dimensionamento é considerado como 0 aspecto mais importante na
decisdo. A representatividade dos resultados de um investimento € bastante

dependente do rigor e confiabilidade com gue os fluxos de caixa sdo estimados.

Segundo DOWNES & GOODMAN (apud Takaoka), Fluxo de Caixa, em um sentido
financeiro mais lato, € uma andlise de todas as mudancas que afetam a conta de caixa
durante um periodo contébil. O demonstrativo do fluxo de caixa incluindo nos
relatdrios anuai s analisa todas as mudancas que afetam o fluxo de caixa nas seguintes
categorias: operagoes, investimentos e financiamento.

Neste trabalho o fluxo de caixa tem como principa objetivo o céculo da
rentabilidade dos investimentos redlizados, seu periodo de anadise, conforme
explicado anteriormente, € de dez anos.
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3.6.2. Valor da oportunidade de investimento no inicio do ciclo operacional

(VOlyo)

Segundo ROCHA LIMA JR. (1995, p. 34), Vaor do Empreendimento Pronto para
Operar, cuja expressdo esta referida adiante — VOly, significa quanto um investidor
avesso ao risco e ndo aparente, especificamente aos riscos vinculados com a
implantagcdo de EBI, pagaria pelo EBI naquele momento.

VOlo= Y 4 RC sendo RC = Y oD

(1+TAI)" = (1+TAIo)

Onde:

VOly —Vaor da Oportunidade de Investimento no momento inicial da operagéo;
RODi — Resultado Operaciona Disponivel da Operacéo de Base Imobiliaria;

TAlp — Taxa de Atratividade do ciclo operacional, arbitrada para um investidor néo

aparente e avesso an risco.

Neste trabalho, os VOl foram as quantias em dinheiro aplicadas na compra de um

imovel com contrato de locacdo com um Banco apos a disputa em leil do.

Os valores considerados em cada fluxo de caixa estdo de acordo com os realizados
pelos investidores nos leildes e consideram o valor desembolsado pelo investidor, ou
sgja, 0 valor pago a vista, com desconto, conforme condicdes de cada Banco, com o

pagamento de comissao ao leiloeiro, se assim as regras do |eil&o determinarem.
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3.6.3. Resultados operacionais disponiveis (RODi) - aluguel proposto pelos

bancos

O auguel proposto € a quantia em dinheiro pago mensamente pelos Bancos aos

adquirentes dos iméveis, conforme oferecido nas condi¢oes de leildo de cadaimovel.

Os aluguéis serdo regjustados anualmente pelo IGP-M, da Fundacéo Getulio Vargas
e corrigidos conforme o mercado local através de uma avaliagdo do imével, por uma

empresa especializada, a cada 3 anos, a ser contratada pelas partes.

No fluxo de caixa, pelo tipo de investimento, os alugueis propostos séo os Resultados

Operacionais Disponiveis (RODi) da operacdo de base imobiliaria.
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3.6.4. Reinvestimento

Como apontado anteriormente, para que 0 empreendimento continue sendo
explorado com os mesmos resultados apds o ciclo operacional, é necessario que no
inicio do periodo de exaustédo se redlize um reinvestimento para reciclagem do

imovel.

Este reinvestimento é calculado com base no método do custo de reproducéo, onde
considera-se 0 custo de reproducdo do imovel, aplicando um fator de guste
correspondente a uma configurac&o de reciclagem do imével.

Conforme andlise de ROCHA LIMA JR. no Boletim Técnico sobre “Arbitragem de
Vaor de Hotéis” (2000, BT/PCC/267, pg. 14), o impacto da influéncia de VOI,, em

VOly, esta em patamares em que é possivel considerar esta simplificagdo como
segura.

Para efeito de andlise, considerou-se o custo de reproducdo de R$ 500,00 / m? de &rea
construida.
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3.6.5. Arbitragem do valor da oportunidade de investimento ao final do ciclo

operacional (VOI,)

Segundo ROCHA LIMA JR. (1995, p. 50), Valor da Oportunidade de Investimento
que outro investidor, também avesso ao risco e ndo aparente, pagaria pelo EBI ao
final do ciclo operacional, e ainda estaria disposto a investir 0s recursos Necessarios
para a reciclagem do empreendimento.

O célculo de VOI,, segundo ROCHA LIMA JR. (apud Takaoka, 2003) é expresso

como:

2n i
VOl =g,y oDk

G (L+TAS)"

Onde:

VOI,, — Vaor da Oportunidade de Investimento ao final da operacéo;

RODiI — Resultado Operaciona Disponivel da Operacéo de Base Imobiliaria;

TAS — Taxade Atratividade Setorial;

a —fator de gjuste < 1, que sera utilizado para promover um teste de consisténcia® ao
final da andlise, € recomendado por ROCHA LIMA JR., baseado em seus diversos
estudos a = 75%.

8 De acordo com ROCHA LIMA JR. (2000, BT/PCC/267, pg. 14), o teste de consisténcia devera ser
utilizado quando ndo for possivel promover uma arbitragem consistente de IR,, 0 que acontece
guando néo se tem os custos de implantacao.
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3.6.6. Testedeconsisténciado VOI,

O teste de consisténcia consiste na comparacao do investimento da reciclagem com o
valor de oportunidade no inicio do ciclo operacional, onde pode-se arbitrar se a
relacdo entre estes valores é satisfatoria ou ndo para se aceitar o valor de reciclagem.

Caso ndo sgja aceito este valor de reciclagem, gjusta-se para mais ou para menos o

fator de ajuste a.

Como citado anteriormente, o fator de gjuste a adotado neste trabalho € de 75%

conforme recomendado por ROCHA LIMA JR. em seus diversos estudos.
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3.6.7. Taxainternaderetorno (TIR)

A taxa interna de retorno (TIR) ou Internal Rate of Return (IRR) é um indicador de

gualidade onde se pode avaliar o retorno de investimentos.

Conforme Takaoka (2003, p. 59), ndo se pode confundir TIR com TAI, pois
enquanto a TIR representa o crescimento relativo do poder de compra do investidor,
aTAIl, que sdo as Taxas de Atratividade do Investidor, representa a arbitragem de um
anseio do crescimento relativo do poder de compra, neste caso se considera o perfil

de um investidor ndo aparente e avesso ao risco.

Segundo Kassai (2000, p. 68), no céculo da TIR de um investimento ha o
pressuposto de que todos os valores caminham no tempo pela propria TIR, ou sgja,
os fluxos de caixa negativos ou investimentos seriam financiados pela TIR e os

fluxos de caixa positivos ou lucros também seriam reinvestidos pela TIR.

Neste trabalho, a TIR determinada para cada investimento foi calculada com base no
investimento efetuado na compra do imével no leildo e as receitas de locacéo
proposta e paga pelo banco no periodo de andlise, 10 anos, e, a0 término, um

reinvestimento para considerarmos o valor residual ja discutido anteriormente.
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4 ESTATISTICA UTILIZADA

4.1. NUMERO DE AMOSTRAS

O numero de amostragem utilizada em cada andlise foi correspondente ao nimero de

imoveis leiloados por cada um dos Bancos em todos os | eil 6es.

Ao total foram elaborados 655 fluxos de caixa distribuidos da seguinte forma:
= ABNAmroReal: 98

= Bradesco: 228
= |tal: 88
= Santander Banespa: 147
= Unibanco: 9

4.2. MEDIA ARITMETICA

Um dos objetivo do trabalho foi o calculo da média aritmética das rentabilidades da

amostragem de cada Banco.

A média aritmética abrange toda a amostragem considerando os elementos que
extrapolam as fronteiras inferior e superior, isto porque os parametros de decisdo do
investidor sdo, em alguns casos, influenciados por fatores emocionais (0s imoveis

foram comercializados em |eil&0) e isso deve ser considerado na analise.
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4.3. DEsvIO PADRAO

O desvio padréo é o outro objetivo de calculo do trabalho. Com este dado verifica-se

a consisténcia dos investimentos realizados e a homogenei dade dos resultados.

Conceitualmente o desvio padréo € a medida da dispersdo em torno da média.

Conforme TAKAOKA (2003, p. 90), quanto menor o desvio padrdo, maior é a
concentracdo de probabilidades em torno da média e, portanto, mais representativa €
a média; e, naturamente, quanto maior € o desvio, menos a média representa a
distribuicdo. Em outras palavras, quanto menor for o desvio padrdo das

rentabilidades analisadas, mais representativa sera a média analisada.

4.4. INTERVALO DE CONFIANCA

Ao intervalo que, com probabilidade conhecida, devera conter o valor rea do
parametro, COSTA NETO (apud TAKAOKA, 2003, p. 90), chama-se de intervalo
de confianca. A probabilidade que se designa por (1-a), de que um intervalo de

confianga contenha o valor do parémetro, chama-se de nivel ou grau de confianca.

O intervalo de confianca arbitrado para andlise deste trabalho é de 90% de
probabilidade de ocorréncia, ou sgja, havera uma probabilidade de 10% de ocorrer
um resultado abaixo ou acima da qualidade da expectativa de qualidade gerada pela
andlise.
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4.5. FRONTEIRASINFERIOR E SUPERIOR

Asfronteiras inferior e superior foram calculadas baseadas no intervalo de confianga
de 90% e calculadas a partir da seguinte expressdo, conforme TAKAOKA (2003, p.
91):

P(;(—ZalziS,uS;(+ Za/ziJ:]_—a'

7n Jn

4.6. VALORESMINIMOSE MAXIMOS

Os valores minimos e maximos Sao respectivamente os menores e maiores valores

resultados do fluxo de caixa analisados.

Pode-se verificar que houve investimentos com excelentes rentabilidades e
investimentos que ndo atingem o payback’® no periodo de andlise, apresentando
rentabilidades negativas. Estes casos sd0 excepcionais e encontram-se fora dos

limites das fronteiras inferior e superior.

E importante ratificar que foram considerados para o cdculo da média aritmética
todos os elementos, para que seja possivel considerar e refletir as situagdes com que
foram efetuados os negdcios.

° De acordo com KASSAI (2000, p. 249) Payback é o prazo de recuperagdo dos investimentos em um
projeto, originalmente € apurado “somando-se” os valores até o montante do investimento se anular
com o montante dos lucros gerados.
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5 ESTUDO DE CASO

51 OSLEILOES

Como ja mencionado anteriormente, os leildes que fazem parte deste trabalho séo os
leilGes realizados no ano de 2002 pelos Bancos ABN Amro Real, Bradesco, Ital,
Santander Banespa e Unibanco.

As condic¢des de compra dos imoveis oferecidas pelos Bancos foram diferentes entre
si, havia opgdes de financiamento com o proprio banco ou compra a vista. Como
premissa da andlise, sera considerado em todos 0s casos, que todos 0s investimentos
foram realizadas a vista conforme condicdes de descontos oferecidos por cada banco
e que o periodo de contrato é de 10 anos.
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5.2 LEILOESDO ABN AMRO REAL

O Leildo do Banco ABN Amro Real analisado neste estudo, foi realizado nos dias 17
e 18 de Setembro de 2002 na Mansdo Franca, foram leiloados 100 imo6veis ocupados
pela agéncia do banco, 50 em cada dia. As condicdes oferecidas para o investidor

foram:

= prazo de locacéo de 10 anos de duracéo; renovével por igua periodo;

= garantia de locag&o de 5 anos; inicio da contagem do aluguel a partir da data do
leilo;

= desconto de 10% sobre o valor do lance declarado para pagamento no ato da
arrematacao;

= crédito do aluguel mensal diretamente na conta corrente do Comprador sem
despesas com intermediacéo;

= aluguel mensal corrigido anualmente pela variagéo do indice IGP-M daFGV;

»  asdespesas de manutencdo e conservagdo do imovel sdo por contado Locatério;

= caberd a0 Arrematante pagar ao Leiloeiro, no ato, 5% sobre o valor da

arrematacao referente a comissao do Leiloeiro.

Todos os imoveis leiloados foram arrematados. A relagdo com o nome da agéncia,
localizagdo, areas construidas e de terreno, valores de locag&o proposto e de arremate

e rentabilidade calculada encontram-se no Anexo A.
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5.3 LEILOESDO BANCO BRADESCO

Os leildes do Banco Bradesco que seréo analisados neste trabalho aconteceram nos
dias 19/06/2002, 05/08/2002, 23/09/2002, 24/09/2002, 22/10/2002 e 25/11/2002. O
banco leiloou ao todo 230 imoveis ocupados por agéncias do préprio do banco,

sendo respectivamente, 20, 50, 30, 30, 50 e 50 iméveis.

Os eventos ocorreram no Hotel Maksoud Plaza. As condicOes oferecidas para o
investidor em todos os eventos foram:

= prazo de locacdo de 20 anos de duragao; renovavel por igual periodo;

= garantiade locacéo pelo prazo minimo de 10 anos; inicio da contagem do aluguel
apartir dadatado leil&o;

= desconto de 5% sobre o valor do lance declarado para pagamento no ato da
arrematacao;

= crédito do aluguel mensal diretamente na conta corrente do Comprador sem
despesas com intermediagéo;

= aluguel mensal corrigido anualmente pela variagéo do indice IGP-M daFGV;

= direito a sublocagcdo do imével pelo Locatario, no todo ou em parte, a seu
exclusivo critério, independentemente da anuéncia do Comprador;

»  asdespesas de manutencdo e conservagdo do imovel sdo por contado Locatério;

= comprador estd isento do pagamento da comissdo do Leiloeiro, que serd de
responsabilidade do Vendedor.

Todos os imoveis leiloados foram arrematados. A relagdo com o nome da agéncia,
localizag&o, areas construidas e de terreno, valores de locagdo proposto e de arremate

e rentabilidade calculada encontram-se no Anexo A.
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54 LEILAO DO BANCO ITAU

Os Lelbes do Banco Itall estudados foram realizados nos dias 26/09/2002,
06/11/2002 e 07/11/2002, na Hipica Paulista e no Espago Rosa Rosarum, foram
leiloados 38, 25 e 25 imoveis ocupados pela agéncia do banco respectivamente. As

condicoes of erecidas para o investidor foram:

= prazo de locacéo de 20 anos de duracéo; renovével por igua periodo;

= garantiade locacdo de 10 anos; inicio da contagem do aluguel a partir da data do
leilo;

= desconto de 5% sobre o valor do lance declarado para pagamento no ato da
arrematacao;

= crédito do aluguel mensal diretamente na conta corrente do Comprador sem
despesas com intermediacéo;

= aluguel mensal corrigido anualmente pela variagéo do indice IGP-M daFGV;

»  asdespesas de manutencdo e conservagdo do imovel sdo por contado Locatério;

= caberd a0 Arrematante pagar ao Leiloeiro, no ato, 5% sobre o valor da

arrematacao referente a comissao do Leiloeiro.

Todos os imoveis leiloados foram arrematados. A relagdo com o nome da agéncia,
localizagdo, areas construidas e de terreno, valores de locag&o proposto e de arremate

e rentabilidade calculada encontram-se no Anexo A.
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55 LEILOESDO BANCO SANTANDER BANESPA

Os Leildes do Banco Santander Banespa considerados neste estudo foram realizados
nos dias 15/10/2002, 21/11/2002 e 22/11/2002, foram leiloados 50 imoéveis ocupados
pela agéncia do banco em cada evento. As condi¢cdes oferecidas para o investidor

foram:

= prazo de locacéo de 10 anos de duracéo; renovével por igua periodo;

= garantia de locag&o de 5 anos; inicio da contagem do aluguel a partir da data do
leilo;

= desconto de 15% sobre o valor do lance declarado para pagamento no ato da
arrematacao;

= crédito do aluguel mensal diretamente na conta corrente do Comprador sem
despesas com intermediacéo;

= aluguel mensal corrigido anualmente pela variagéo do indice IGP-M daFGV;

»  asdespesas de manutencdo e conservagdo do imovel sdo por contado Locatério;

= caberd a0 Arrematante pagar ao Leiloeiro, no ato, 5% sobre o valor da

arrematacao referente a comissao do Leiloeiro.

Todos os imoveis leiloados foram arrematados. A relagdo com o nome da agéncia,
localizagdo, areas construidas e de terreno, valores de locag&o proposto e de arremate

e rentabilidade calculada encontram-se no Anexo A.
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5.6 LEILOESDO BANCO UNIBANCO

O Leildo do Banco Unibanco que faz parte deste estudo, foi realizado no dia 26 de
Junho de 2002 na Mansdo Franca, foram leiloados 44 agéncias bancérias de
propriedade do Unibanco AIG Seguros & Previdéncia. As condicdes oferecidas para

o investidor foram:

= prazo de locacéo de 10 anos de duracéo; renovével por igua periodo;

= garantia de locagdo pelo prazo minimo de 5 anos; inicio da contagem do aluguel
apartir dadatado leil&o;

= crédito do aluguel mensal diretamente na conta corrente do Comprador sem
despesas com intermediagéo;

= desconto de 10% sobre o valor do lance declarado para pagamento no ato da
arrematacao;

= asdespesas de manutencdo e conservacdo do imoével sdo por conta do Locatario;

= caberd a0 Arrematante pagar ao Leiloeiro, no ato, 5% sobre o valor da
arrematacao referente a comissao do Leiloeiro.

Todos os imoveis leiloados foram arrematados. A relagdo com o nome da agéncia,
localizagdo, areas construidas e de terreno, valores de locag&o proposto e de arremate
e rentabilidade cal culada encontram-se no Anexo A.
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Colocando as situagbes de forma a facilitar as comparagbes das principais

informagdes, temos:

Tabela 2 — Compar ativo das condigdes propostas pelos bancos

Santander )
Banco ABN Real | Bradesco Itad Unibanco
Banespa
Prazo de locagéo (anos) 10 20 20 10 10
Garantia de locagéo (anos) 5 10 10 5 5
Desconto para pagto avista 10% 5% 5% 15% 10%
indice de corrego anual do
) IGP-M, FGV
valor locativo
% sobre o valor da
arrematacdo (comissio) pago 5% - 5% 5% 5%
a0 leiloeiro pelo comprador




5.7 RESULTADOS

Os resultados obtidos, por Instituicdo Financeira, nos caculos, foram:

Tabela 3 — Resultados da andlise por Instituicdo Financeira

Banco ABN Real | Bradesco Itad Santander Unibanco
Banespa

N. Elementos: 98 228 88 147 94

M. Aritmética: 0,68% 0,67% 0,84% 0,89% 0,71%

Fronteira Inferior (5%): 0,29% 0,39% 0,59% 0,50% 0,40%

Fronteira Superior (95%): 1,08% 0,95% 1,08% 1,27% 1,03%

\Valor Minimo*: -0,20% -0,01% -0,02% -0,08% -0,13%

\Valor Maximo: 1,52% 1,23% 1,24% 1,44% 1,12%

Desvio Padr &o: 0,31% 0,22% 0,19% 0,30% 0,25%

Intervalo de Confianca (90%): | 0,051% 0,024% 0,033% 0,041% 0,042%

Analisando os resultados de todos os investimentos realizados nos leil 6es, temos:

Tabela 4 — Resultados da analise de todos os investimentos

Estatistica Basica Total
N. Elementos 655
M. Aritmética 0,75%
Fronteira Inferior (5%) 0,40%
Fronteira Superior (95%) 1,09%
Valor Minimo*: -0,20%
Valor Maximo: 1,52%
Desvio Padréo 0,27%
Intervalo de Confianca (90%) 0,017%

* Os valores minimos de rentabilidade negativos representam a incapacidade de

recuperacdo do poder de compra do investimento realizado, ou sgja, ha perda do

poder de compra do investidor.
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5.8  ANALISE DASRENTABILIDADES EM RELAGAO AS SUAS FRONTEIRAS

Com objetivo de visuaizar a consisténcia dos dados e das fronteiras calcul adas, seré
apresentada de forma gréfica a rentabilidade (TIR) em relag&o as suas fronteiras.

Gréfico 6 — Analise da rentabilidade (TIR) em relacéo as fronteiras — resultados
do Banco ABN Amro Real

Amostra da Rentabilidade em Relagdo as Fronteiras - Banco ABN Amro Real

% a.m.

Amostra

¢ Rentabilidade —s=— Fronteira Inferior —— Fronteira Superior




Gréfico 7 — Analise da rentabilidade (TIR) em relacéo as fronteiras — resultados
do Banco Bradesco

Amostra da Rentabilidade em Relagéo as Fronteiras - Banco Bradesco

% a.m.

Amostra
—=— Fronteira Inferior

¢ Rentabilidade —— Fronteira Superior

Gréfico 8 — Andlise da rentabilidade (TIR) em relacéo as fronteiras — resultados
do Banco Itau

Amostra da Rentabilidade em Relagéo as Fronteiras- Banco Itau

% a.m.

Amostra

¢ Rentabilidade —=— Fronteira Inferior —— Fronteira Superior
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Gréfico 9 — Analise da rentabilidade (TIR) em relacéo as fronteiras — resultados

do Banco Santander Banespa

% a.m.

Amostra da Rentabilidade em Relagéo as Fronteiras - Banco Santander Banespa

Amostra
—=— Fronteira Inferior

¢ Rentabilidade —— Fronteira Superior

Gréfico 10 — Andlise da rentabilidade (TIR) em relacdo as fronteiras —

resultados do Banco Unibanco

% a.m.

Amostra da Rentabilidade em Relagdo as Fronteiras - Banco Unibanco

Amostra

¢ Rentabilidade —=— Fronteira Inferior —— Fronteira Superior
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6 ESTUDO DE CASO —ANALISE DE UMA REGIAO

De forma a andlisar a consisténcia e a homogeneidade dos resultados dos leildes

realizados, foi selecionado uma regido especifica para analise.

O critério de selecéo destes imdveis leva em consideracdo 0s seguintes pontos:
= |moveislocalizados naregido central da cidade de Séo Paulo;
* A locadlizagdo dos imovels independentemente de qual instituicdo financeira o
leiloou e 0 ocupara durante o periodo proposto.
= Regido central e/ou locais que apresentem similaridade na expectativa de

desenvolvimento do mercado imobiliario loca;

Baseado neste critério, foram analisados separadamente 32 agéncias bancarias leiloadas
localizadas na regido central de S&o Paulo, SP, apresentadas na tabela abaixo, cuja
rentabilidade foi calculada com os mesmos critérios da analise feita anteriormente, por

instituicdo financeira.

Tabela 5 — Agéncias selecionadas para analise de uma regiao

Ingtituicdo | Lote Agéncia Endereco Cidade/UF | Rentabilidade

Financeira Calculada
Bradesco 1 |Ag.Bado Rua Bardo de Itapetininga, 107 |S&o Paulo/ SP 1,15%
[Bradesco 14 |Ag. Anhangabai  |Pg. Anhangabat, 350 S0 Paulo/ SP 0,70%
[Bradesco 18 |Ag. Sta Cecilia  |Pga Mal. Deodoro, 376 Sdo Paulo/ SP 0,74%
||Brad&eco 24 |Ag. Ipiranga Rua Silva Bueno, 487 S&o Paulo / SP 0,77%
[Bradesco 25 |Ag. Centro Rua 25 de Margo, 746 Sdo Paulo / SP 0,99%
||Brad&eco 34 |Ag. Luz Rua S. Caetano, 561 S0 Paulo / SP 0,80%
||Brad(£co 7 |Ag. Ipiranga Rua SilvaBueno, 1272 S&o Paulo/ SP 0,61%
[Bradesco 11 |Ag. Sen. Queiroz  |Av. Senador Queiroz, 675 S0 Paulo/ SP 0,74%
||Brad(£co 36 |Ag. Angélica Av. Angélica, 845 S&o Paulo/ SP 0,86%
[Reat 5 |Ag. centro Av. S20 Luiz, 204 oo Paulo/ SP 081%
||Rea| 11 |Ag. VilaBuarque Praca da Republica, 294 S&o Paulo/ SP 0,72%
[Rea 51 |Ag VilaMaiana  |Av. Domingos deMoraes, 817 |Sdo Paulo/ SP 0,48%
lunibanco 21 |Ag. Luis Goes Av. Domingos de Morais, 3066 | S0 Paulo / SP 0,63%
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Ingtituicdo | Lote Agéncia Endereco Cidade/UF | Rentabilidade
Financeira Calculada
Itad 11 |Ag.BdaVista Av. Brig. Luis Antonio, 1030  |Séo Paulo/ SP 0,83%
Ital 18 |Ag. VilaMariana Av. Brig. Luiz Anténio, 454 S&o Paulo/ SP 1,02%
Itad 27 |Ag. Consolagdo Av. Angélica, 1946 So Paulo/ SP 1,11%
Ital 33 |Ag. Jd. Paulista Av. Brig. Luiz Anténio, 5083 |Sao Paulo/ SP 0,75%
Itad 37 |Ag. SantaCecilia Av. Angélica, 1.170 S&o Paulo/ SP 0,87%
Itadi 1 |Ag. LuisGobes Rua Luis Goes, 1038 S&o Paulo/ SP 1,07%
Ital Ag. Heitor Penteado  [Rua Heitor Penteado, 1994 S&o Paulo/ SP 0,69%
Itad 13 |Ag. SantaCruz Av. Domingo de Morais, 2494 |Sao Paulo/ SP 0,93%
Ital 18 |Ag. MariaPaula Av. Brig. Luis Antonio, 324 S&o Paulo/ SP 1,10%
Ital Ag. Al. Barros Al. Barros, 838 Sdo Paulo / SP 0,74%
Itadi Ag. RuaTutéia Rua Tuteia, 1160 S&o Paulo/ SP 0,74%
Ital 17 |Ag. CamposEliseos |Al. Northmann, 702 S&o Paulo/ SP 0,75%
Santander Banespa 4 [Ag. Angédlica Av. Angélica, 1784 S&o Paulo/ SP 0,88%
Santander Banespa 7 |Ag. Rafael deBarros [Rua Rafadl de Barros, 37 S&o Paulo/ SP 1,03%
Santander Banespa 19 |Ag. Afonso Bovero  |RuaAfonso Bovero, 1078 S&o Paulo/ SP 0,93%
Santander Banespa 43 |Ag. Ipiranga Rua Silva Bueno, 2167 S&o Paulo/ SP 0,49%
Santander Banespa 1 |Ag. Albug. Lins Rua Albuquerque Lins, 878 S&o Paulo/ SP 1,10%
Santander Banespa 26 |Ag.24deMaio Rua 24 deMaio, 224 S&o Paulo/ SP 1,05%
Santander Banespa 27 |Ag.Brés Av. Rangel Pestana, 2248 S&o Paulo/ SP 1,05%

As demais informagdes como: &reas construidas e de terreno, valores de locagdo

proposto e de arremate encontram-se no Anexo A.

Com isso, de acordo com 0s mesmos critérios da analise feita anteriormente, por

instituicdo financeira, os resultados obtidos foram:

Tabela 6 — Resultados da analise da Regido Central de SP

Estatistica Basica

Regido Central SP

N. Elementos 32

M. Aritmética 0,85%
Fronteira Inferior (5%) 0,62%
Fronteira Superior (95%) 1,08%
Valor Minimo: 0,48%
Valor M&ximo: 1,15%

Desvio Padr ao

0,18%
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Ao redizar a analise de umaregido, especificamente a Regido Central de S&o Paulo,
com uma amostra de 32 elementos com caracteristicas semelhantes, verifica-se um
desvio padr&o menor, ou sgja, temos uma maior homogeneidade nos resultados dos
leil Ges.

Verificase que a média de rentabilidade para esta amostragem, 0,85% ao més, €
maior que a média de rentabilidade da amostragem total dos investimentos, 0,75% ao
més. O calculo da fronteira inferior nesta andlise também aponta um valor superior
ao calculado na andlise de todos os investimentos, 0,62% ao més contra 0,40% ao
més. Ja o célculo da fronteira superior, resulta em um valor muito parecido tanto na

analise para umaregido, como na analise total dos investimento.
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7 ANALISE DE SENSIBILIDADE

Foram selecionados dois imOveis para a andlise de sensibilidade, o iméve que
resultou na rentabilidade igual ao da fronteira superior e outro igual ao da fronteira
inferior calculada na amostragem total dos investimentos, como mostra a tabela 4 do

capitulo 5.7.

Nestas andlises foram feitas deformagdes discretas do cenario referencial:
» Variagdo dainflagdo ao més;
» Variagdo dataxade desconto do VOIn ao més,

» Variagcdo do crescimento real do valor de locacdo ao ano, aplicado a cada 3 anos.

7.1 ANALISE DE SENSIBILIDADE DO IMOVEL COM RESULTADO IGUAL AO DA
FRONTEIRA INFERIOR

O imovel selecionado para esta andlise de sensibilidade foi o lote 16 do leildo do
Unibanco realizado no dia 26 de julho de 2002. O mesmo localiza-se na Avenida
Braz de Pina, 2289, Bairro da Penha, Cidade e Estado do Rio de Janeiro.

O cenério referencial deste lote € 0 mesmo adotado no trabalho para cdlculo das
rentabilidades, ou sgja, inflacdo anual de 12% regjustados anualmente, crescimento
real anual do valor da locacdo regjustados a cada 3 anos de 2% e taxa de desconto

para o VOIn de 12% ao ano.

A partir do cendrio referencial a rentabilidade calculada € de 0,40% a0 meés,

semel hante ao calculado como fronteirainferior.



7.1.1. Variagao dainflagdo ao més

Foram realizadas deformagdes na inflagdo mensal, partindo-se do cenario referencial
de uma inflacdo de 0,95% a0 més, variando-se de 5% em 5% a inflagdo média
mensal, até atingir uma variagdo de 35% maior que o cendrio referencial, obtendo-se
0S seguintes resultados:

Tabela 7 — Andlise de sensibilidade — varia¢do da inflagcdo

Inflagdo |Inflagdo (a.m.)| Variagdo Rentabilidade VOIn (R$)

(a.a) (am.)

12,00% 0,95% 0% 0,40% 265.633,60
12,63% 1,00% 5,00% 0,397% 264.963,60
13,27% 1,04% 10,00% 0,393% 264.295,70
13,91% 1,09% 15,00% 0,388% 263.629,89
14,55% 1,14% 20,00% 0,384% 262.966,15
15,20% 1,19% 25,00% 0,379% 262.304,49
15,85% 1,23% 30,00% 0,375% 261.644,89
16,50% 1,28% 35,00% 0,370% 260.987,34

Nota-se que os desvios da inflagdo incorrem em pequenos impactos nos resultados. A
rentabilidade mensal calculada € menor em 0,03%, 0 que representa uma variacao de 8%
em relacéo do cenario referencial. A variagdo do VOIn em relacdo ao cenario referencial
é de 1,7%.



Gréfico 11 — Anélise de sensibilidade — Inflagdo X Rentabilidade (a0 més)
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Grafico 12 — Andlise de sensibilidade — Inflacdo (a0 més)X VOIn (R$)
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7.1.2. Variagdo dataxa de desconto do VOIn ao més

A partir do cenario referencial, deformou-se a taxa de desconto mensal do VOIn,
variando-se de 5% em 5%, até atingir uma variacdo de 35% maior que O cenario

referencial, obtendo-se 0s seguintes resultados:

Tabela 8 — Analise de sensibilidade — variacédo da taxa de desconto do VOIn a.m.

Taxa dedesconto | Taxadedesconto | Variagdo |Rentabilidade| VOIn (R$)
doVOIn (a.a) doVOIn (am.) (am.)
12,00% 0,95% 0% 0,40% 265.633,60
12,63% 1,00% 5,00% 0,386% 250.584,48
13,27% 1,04% 10,00% 0,371% 253.738,52
13,91% 1,09% 15,00% 0,356% 248.087,67
14,55% 1,14% 20,00% 0,341% 242.624,24
15,20% 1,19% 25,00% 0,327% 237.340,87
15,85% 1,23% 30,00% 0,312% 232.230,50
16,50% 1,28% 35,00% 0,298% 227.286,40

Os desvios da taxa de desconto do VOIn ao més incorrem em impactos maiores nos
resultados. A rentabilidade mensal calculada apresenta uma variagdo de 26% em relacéo
do cenario referencial. A variagdo do VOIn em relacdo ao cenario referencial é de
14,4%.
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— Analise de sensibilidade — Taxa de desconto do VOIn X

Grafico 14 — Analise de sensibilidade — Taxa de desconto do VOIn(ao més) X
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7.1.3. Variagao do crescimento real anual do valor delocacéo aplicado a cada 3

anos

Partindo-se do cenario referencial, diminuiu-se o crescimento real anual do valor de
locacdo , reduzindo o crescimento de 20% em 20%, até atingir uma variagdo de 100%,
ou seja, até atingir um patamar em que ndo haverd um crescimento real do valor de

locagdo, obtendo-se os seguintes resultados:

Tabela 9 — Analise de sensibilidade — variagdo do crescimento real anual do

valor delocacao aplicados a cada 3 anos

Variacao Crescimento Real ao ano| Rentabilidade VOIn (R$)
(am.)

0% 2,00% 0,40% 265.633,60
-20,00% 1,60% 0,329% 247.252,13
-40,00% 0,96% 0,207% 220.320,73
-60,00% 0,38% 0,089% 198.475,51
-80,00% 0,08% 0,023% 187.678,53
-100,00% 0,00% 0,006% 185.067,38

Com isso, nota-se que, sem um crescimento real do vaor de locagdo arentabilidade €
praticamente zero para 0s imoveis que tiveram resultados iguais ou inferiores ao da
fronteira inferior conforme a tabela a tabela 4 do capitulo 5.7. Se houver uma
desvalorizacéo do valor locativo nas reavaliagOes previstas, o investidor passar a néo
conseguir uma recuperacao do investimento realizado no leildo. Verifica-se também

uma grande variacdo do VOlIn, aproximadamente 30%.
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Gréfico 15 — Analise de sensibilidade — Crescimento real do valor de locagcdo X
Rentabilidade (a0 més)
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Gréafico 16 — Analise de sensibilidade — Crescimento real anual do valor de
locacdo X VOIn (R$)
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7.2 ANALISE DE SENSIBILIDADE DO IMOVEL COM RESULTADO IGUAL AO DA

FRONTEIRA SUPERIOR

O imovel selecionado para esta andlise de sensibilidade foi o lote 25 do leildo do
Unibanco realizado no dia 07 de agosto de 2002. O mesmo localiza-se na Praca
Nipon, 240, Jardim Japao, Cidade e Estado de S&o Paulo.

O cenério referencial deste lote € 0 mesmo adotado no trabalho para célculo das
rentabilidades, ou sgja, inflagdo anual de 12% regjustados anualmente, crescimento
real anual do valor da locacdo regjustados a cada 3 anos de 2% e taxa de desconto

parao VOIn de 12% ao ano.

A partir do cendrio referencia a rentabilidade calculada € de 1,09% ao més,

semelhante ao cal culado como fronteira superior.



7.2.1. Variagdo dainflagdo ao més

Foram realizadas deformagdes na inflagdo mensal, partindo-se do cenario referencial
de uma inflacdo de 0,95% a0 més, variando-se de 5% em 5% a inflagdo média
mensal, até atingir uma variagdo de 35% maior que o cendrio referencial, obtendo-se

0S seguintes resultados:

Tabela 10 — Andlise de sensibilidade — variacédo da inflagdo

I nflagéo Inflagdo Variagéo Rentabilidade VOIn (R$)
(a.a) (am.) (am.)
12,00% 0,95% 0% 1,090% 6.082.765,64
12,63% 1,00% 5,00% 1,087% 6.067.423,45
13,27% 1,04% 10,00% 1,083% 6.052.129,15
13,91% 1,09% 15,00% 1,080% 6.036.882,59
14,55% 1,14% 20,00% 1,076% 6.021.683,62
15,20% 1,19% 25,00% 1,072% 6.006.532,08
15,85% 1,23% 30,00% 1,069% 5.991.427,83
16,50% 1,28% 35,00% 1,065% 5.976.370,71

Nota-se que os desvios da inflagdo incorrem em pequenos impactos nos resultados. A
rentabilidade mensal calculada € menor em 0,035%, o que representa uma variacédo de

2,4% em relacdo do cenario referencial. A variacdo do VOIn em relacdo ao cenério

referencial é de 1,7%.




Gréfico 17 — Andlise de sensibilidade — Inflagdo X Rentabilidade (a0 més)
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Gréfico 18 — Andlise de sensibilidade — Inflagdo (ao més) X VOIn (R$)
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7.2.2. Variagdo dataxa de desconto do VOIn ao més

A partir do cenario referencial, deformou-se a taxa de desconto mensal do VOIn,
variando-se de 5% em 5%, até atingir uma variacdo de 35% maior que o0 cendrio

referencial, obtendo-se 0s seguintes resultados:

Tabela 11 — Andlise de sensibilidade — variacdo da taxa de desconto do VOIn ao

meés
Taxa dedesconto | Taxa dedesconto |Variagdo|Rentabilidadel VOIn (R$)
doVOIn (a.a) doVOIn (a.m.) (am.)
12,0% 0,95% 0% 1,09% 6.082.765,64
12,63% 1,00% 5,00% 1,082% 5.944.246,36
13,27% 1,04% 10,00% 1,072% 5.810.379,25
13,91% 1,09% 15,00% 1,063% 5.680.980,06
14,55% 1,14% 20,00% 1,055% 5.555.872,55
15,20% 1,19% 25,00% 1,046% 5.434.888,11
15,85% 1,23% 30,00% 1,038% 5.317.865,41
16,50% 1,28% 35,00% 1,030% 5.204.650,08

Os desvios da taxa de desconto do VOIn ao més incorrem em impactos maiores nos
resultados. A rentabilidade mensal calculada apresenta uma variagéo de 5,6% em relacéo
do cenario referencial. A variagdo do VOIn em relacdo ao cenario referencial é de

14,4%.
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Grafico 19 — Analise de sensibilidade — Taxa de desconto do VOIn X
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Grafico 20 — Analise de sensibilidade — Taxa de desconto do VOIn (a0 més) X

VOIn (R$)
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7.2.3. Variagao do crescimento real anual do valor de locagdo aplicados a cada

3anos

Partindo-se do cenério referencial, deformou-se a taxa de desconto mensal do VOIn,
variando-se de 20% em 20%, até atingir uma variacdo de 100%, ou seja, até um patamar
em que ndo haverd um crescimento real do valor de locagdo, obtendo-se os seguintes

resultados:

Tabela 12 — Andlise de sensibilidade — variacéo do crescimento real do valor de

locacéo aplicados a cada 3 anos

Crescimento Crescimento | Variacdo | Rentabilidade | VOIn (R$)

Real ao ano Real a0 més (am.)
2,00% 0,17% 0% 1,09% 6.082.765,64
1,80% 0,15% -10,00% 1,067% 5.867.018,00
1,60% 0,13% -20,00% 1,044% 5.658.888,94
1,40% 0,12% -30,00% 1,020% 5.458.110,62
1,20% 0,10% -40,00% 0,997% 5.264.424,57
1,00% 0,08% -50,00% 0,973% 5.077.581,38
0,80% 0,07% -60,00% 0,950% 4.897.340,36
0,60% 0,05% -70,00% 0,927% 4.723.469,24
0,40% 0,03% -80,00% 0,904% 4,555.743,92
0,20% 0,02% -90,00% 0,880% 4.393.948,11
0,00% 0,00% -100,00% 0,857% 4.237.873,12

Verificase que a variavel crescimento real anual do valor de locacdo é bastante
significativa nos resultados. Distorcendo-se 0 cenario até que néo haja crescimento,
verificamos uma variagdo de 21,4% no calculo da rentabilidade a0 més, e uma
variagdo de 30,3% do VOIn.
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— Andlise de sensibilidade — Crescimento real anual do valor de

Grafico 22 — Andlise de sensibilidade — Crescimento real anual do valor de

locacdo (a0 més) X VOIn (R$)
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8 DISCUSSAO

A andlise foi feita com um nimero de elementos bastante significativo, foram
analisados no total 655 investimentos nos 16 leildes realizados pelos 5 Bancos em
estudo.

O Banco que, na média, proporcionou ao investidor o melhor resultado médio foi o
Banco Santander Banespa, com uma média de 0,89% a.m. de rentabilidade, o pior
resultado foi o do Banco Bradesco com uma média de 0,67% a.m. de rentabilidade.

A menor média de rentabilidade, resultado do Banco Bradesco, € consequéncia de
uma maior disputa nos lances dados pelos investidores. Pode-se supor gue isso se
deve ao fato do Banco possuir uma maior carteira de clientes, ser 0 maior Banco
privado do Pais, ter um maior reconhecimento da marca e, portanto, uma maior

credibilidade e confianca por parte dos investidores.

Os resultados dos Bancos Unibanco e ABN Amro Real foram respectivamente o
terceiro e quarto melhores para o investidor, conseqiéncia de um forte trabalho de
marketing, principalmente com os clientes denominados VIP™ da carteira do proprio

banco.

N&o foi possivel acompanhar os trabalhos de marketing e formatacéo estratégicas dos
leil6es desenvolvidos pelos Bancos Itall e Santander Banespa, portanto ndo sera feita

aqui, adiscussdo de suas estratégia de marketing para captacdo de investidores.

19v/1P — very important person.
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Como ja discutido no Capitulo 6, a andlise de uma regido especifica, Regido Central
da Cidade de Sa0 Paulo, com 32 amostras com caracteristicas semelhantes, temos

uma homogeneidade maior dos resultados dos investimentos realizados nos | eil des.

Nesta selecdo por regido, observa-se que os imoéveis escolhidos sGo 0s imoveis
comprados por valores superiores a R$ 1.000.000,00, porque sdo imoveis de
meédio/grande porte, localizados em regides mais valorizadas, em situacdo comercial

mais favoravel e mercado imobiliario consolidado.

O fato do valor dos iméveis ser superior a R$ 1.000.000,00, pode ter restringindo a
quantidade de investidores com esta capacidade de investimento, o que pode ter
diminuido a disputa de lances entre eles, fazendo com que a média de rentabilidade
desta amostragem, que é de 0,85%, sgja maior que a média de rentabilidade na

analise de todos os investimentos, que € de 0,75%.

Outro fato que também pode justificar uma maior média de rentabilidade nesta
analise é que esses investidores com maior capacidade de investimento podem ter um
melhor conhecimento do negdcio (investimento imobiliério) e conseguirem mesurar,
mesmo gque num ambiente de pressdo de um leildo, 0 minimo de remuneracéo que

consideram como aceitével, lidando melhor com a emoc&o no ato do investimento.
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9 CONCLUSOES

Surgiu a oportunidade aos investidores de investirem em imoveis em leildo, gracas
ao fator gerador destes, que foi a necessidade dos Bancos de cumprirem a resolucéo

do Banco Central em atender as exigéncias do Acordo da Basiléia.

Pode-se apontar como os principais fatores de sucesso dos leil6es de imoveis locados

a agéncias bancarias e suas respectivas remuneracées com sendo:

= incertezas politicas e econdbmicas que pairavam, principalmente no segundo
semestre de 2002, aumentando a ansiedade e expectativas do pequeno investidor
quanto ao futuro de suas aplicacdes financeiras;

= investimento em iméveis para renda mensal que representa um investimento de
baixo risco e culturalmente é uma pratica muito disseminada no Brasil, com

garantia de locacdo de uma grande instituicdo financeira.

A combinagdo destes dois fatores fez com que os peguenos e médios investidores,
principalmente pessoa fisica, buscassem essa aternativa de investimento segura, o
que propiciou aos bancos uma oportunidade de liquidagdo de seus ativos
imobilizados alavancando os valores de mercado de venda dos imoveis através dos

leilBes.

Conforme os resultados obtidos na andlise, pode-se considerar também que houve
uma consisténcia e coeréncia nos resultados obtidos nas amostras analisadas,
podendo se concluir que a amostra é representativa para analisar 0 comportamento
dosinvestidores.

A amostragem analisada pode ser considerada grande (655 agéncias bancarias) e
reflete com fidelidade o comportamento do universo estudado. Portanto, considerar-
se-4 que amédia e o desvio padréo da amostra representam com fidelidade a média e

0 desvio padréo da populacdo que representa.
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A partir dos resultados do célculo das fronteiras inferior e superior (vide tabela a
seguir), onde se considerou um interval o de confianca de 90%, pode-se tracar o perfil

dos investidores.

Tabela 13— Fronteirasinferior e superior

| Santander . Total das
Banco ABN Real | Bradesco | Itau Unibanco
Banespa amostras
Ndmero de amostras 98 228 88 147 94 655
Fronteira Inferior (5%) 0,29% 0,39% | 0,59% 0,50% 0,40% 0,40%
Fronteira Superior (95%) 1,08% 0,95% | 1,08% 1,27% 1,03% 1,09%

A fronteira inferior indica uma rentabilidade média mensal de 0,40%, inferior a
remuneracdo paga aos investidores em poupanca (na época da andise), que é

considerado um investimento financeiro de baixo risco.

Entende-se que o investidor aceite uma remuneracdo inferior a de um investimento
em poupanca, Visto a época em gue os eventos foram realizados, proximo as eleicoes
presidenciais, momento em que eram grandes os receios de alteracdes no sistema de

poupanca e outras aplicagdes financeiras.

A fronteira superior aponta uma rentabilidade média mensal de 1,09%, um pouco
abaixo da remuneracdo de um investimento financeiro em um fundo de renda fixa

(na época da andlise), considerado um investimento moderado/conservador.

Observa-se que houve muitos investidores, que por motivos diversos, dentre eles o
emocional, pagaram o que foi preciso para comprar determinada agéncia, como pode

ser observado nastabelas 3 e 4 enos gréficos 6, 7, 8, 9 e 10.

Por estes resultados, pode-se concluir o que ja seria esperado, que o perfil dos
investidores em imoéveis nos leildes varia de conservador a conservador/moderado,

perfil caracteristico de investidor imobiliario.
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Com a andlise de uma regido, independentemente da instituicdo financeira, conclui-
se que houve uma disputa de lances para aquisicdo do imével como forma de

investimento de maneira semelhante a andlise dos | eil8es por institui¢éo financeira.

Ainda na analise efetuada, com imoveis localizados na Regido Central da Cidade de
Sé0 Paulo, que possui um mercado imobilidrio consolidado e de valores mais
elevados que outras regides, constatou-se que a média e a fronteira inferior de
rentabilidades foram maiores, e que a fronteira superior de rentabilidade permaneceu
em patamar semelhante que na andlise total, podendo se concluir que quanto maior o
valor necessario para investimento, na média, melhor foi o resultado obtido pelo
investidor, talvez por causa de uma menor disputa dos lances ou ainda talvez pelo

melhor conhecimento dos investidores do negdcio (investimentos imobiliarios).
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ANEXO A

A seguir serdo apresentadas as planilhas com os dados de cada imovel dos leildes
analisado.

Nas planilhas estéo descritas as datas em que houve o evento, o lote, 0 endereco, a
cidade e UF, area de terreno e construida, o aluguel proposto, o valor investido e a

rentabilidade cal culada nos fluxos.

As planilhas seréo apresentadas na seguinte ordem: ABN Amro Real (leiléo 1 e 2);
Banco Bradesco (leiléo 1, 2, 3, 4, 5 e 6), Banco Ital (leildo 1, 2 e 3), Santander
Banespa (leildo 1, 2 e 3) e Banco Unibanco (leildo 1 e 2).
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Tabela1l4 —Leildo 1 do ABN Amro Real realizado em 17 de Setembro de 2002

Lote| Endereco Cidade |AT (m?) [AC (m?) | Alugud Valor Rentabilidade
UF proposto | Desembolsado | Calculada
(R$) (R$)
RuaBardo de 5
1 . Sao Paulo SP 974,40 1.218,00 12.400,00 1.381.500,00 0,75%
Jundiai, 379
Rua 15 de .
2 Curitiba PR 432,00 540,00 5.220,00 1.237.500,00 -0,20%
Novembro, 268
RuaBr. Do Rio .
3 Aparecida SP 299,79 374,74 3.000,00 337.500,00 0,70%
Branco, 02
Av. Jilio de Caxias do Sul
4 ) 980,47| 1.225)59 9.040,00 1.296.000,00 0,36%
Casdtilho, 2025 RS
5 . S0 Paulo
5 |Av. Sdo Luiz, 204 . 454,66 568,32 7.400,00 805.500,00 0,81%
Rua Duque de Rio Grande
6 . 956,20 941,00 7.050,00 927.000,00 0,48%
Caxias, 108 RS
Rua Do Principe, o
7 567 Joinville SC 1.839,20( 1.044,01 10.500,00 1.381.500,00 0,52%
. Novo
Rua Jilio de
8 . Hamburgo 1.119,72 1.140,40 9.720,00 1.197.000,00 0,59%
Castilho, 370
RS
9 |Av. Parang, 273 Londrina PR 581,20 726,50 5.570,00 900.000,00 0,22%
Rua 15 de
10 Blumenau SC 593,03 2.044,93 15.670,00 1.719.000,00 0,73%
Novembro, 714
Praga da Republica, |S&o Paulo
11 351,50 762,42 17.000,00 2.034.000,00 0,72%
294 SP
Rua Emiliano .
12 Curitiba PR 1.040,00 3.305,06 25.690,00 2.700.000,00 0,80%
Perneta, 267
Rua Borges de Porto Alegre
13 . 672,45 840,56 10.000,00 1.287.000,00 0,57%
Medeiros, 294 RS
Rua Alvaro de Floriandpolis
14 1.183,11 1.875,27 24.850,00 2.520.000,00 0,91%
Carvalho, 307 SC
Av. 7 de Setembro, )
15 373 Sumaré SP 400,00 392,70 4.300,00 585.000,00 0,49%
Rua 15 de 5
16 Séo Roque SP 933,36 472,16 6.500,00 765.000,00 0,71%
Novembro, 65
RuaMal. Deodoro, [S.B.do
17 660,00 2.579,28 22.310,00 2.520.000,00 0,71%
808 Campo SP
Rua CorreiaDias, |Sto. André
18 ”n - 1.592,53 2.592,20 23.480,00 2.340.900,00 0,89%
Av. Sen. JM .M. de |Jacarel
19 L. 1.431,11 619,17 8.000,00 848.700,00 0,85%
Siqueira, 117 SP
Av. Dr. Campos .
20 Campinas SP 922,53| 2916,34 31.412,00 2.880.000,00 1,04%
Sdles, 675
21 [Av. Brasil, 800 Campinas SP 1.920,00 540,31 8.770,00 1.089.000,00 0,65%
Pca. 15 de Porto Alegre
22 2.751,20|  3.439,00 38.210,00 3.168.000,00 1,20%
Novembro, 60 RS
RuaN Sda )
23 Cabo FrioRJ 842,20 579,00 8.910,00 1.035.000,00 0,74%

Assunc¢ao, 805
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Lote| Endereco Cidade |AT (m?) |[AC (M3 | Alugue Valor Rentabilidade]
UF proposto | Desembolsado | Calculada
(R$) (R9)
24 |Av. Goids, 581 Goiania GO 590,54 738,17 13.680,00 1.558.800,00 0,77%
RuaDr. TdeB o
25 Limeira SP 684,00 1.157,50 9.910,00 985.500,00 0,89%
Camargo, 553
Rua Rangel -
26 Jundiai SP 1.328,00( 1.874,00 13.780,00 1.508.400,00 0,73%
Pestana, 240
) S. Caetano
27 [RuaBaraldi, 1070 su sp 1.207,00f 1.073,35 12.970,00 1.377.000,00 0,84%
28 |Pca. Alencastro, 74 |CuiabaMT 360,00 884,91 4.900,00 580.500,00 0,55%
Av. Princesa Isabel,
29 174 Salvador BA 920,00 1.646,59 11.970,00 1.188.000,00 0,87%
Av. Weimar G
30 Dourados M S 750,00 631,70 4.300,00 567.000,00 0,46%
Torres, 1815
Pca. Da Republi
31 89 epabiica, ParnaibaM S 1.615,00 569,37 3.000,00 351.000,00 0,56%
Av. Central, 790,
32 |SLC/sul, Q. 06, BL, |BrasiliaDF 600,00, 1.357,00 7.110,00 829.800,00 0,56%
D
Rua 15 de o
33 Piracicaba SP 780,45 1.220,00 7.000,00 1.035.000,00 0,26%
Novembro, 744
Taguatinga
34 |Ag.Lt05 Qd.C-6 DF 1.250,00 881,25 8.010,00 1.107.000,00 0,45%
Av. Floriano Uberlandia
35 . 987,00 1.307,37 15.320,00 1.453.500,00 1,00%
Peixoto, 850 MG
RuaDr. Jodo G., S. José dos
36 3.145,00] 1.844,00 26.210,00 2.619.000,00 0,94%
145 Campos SP
Pca. Rui Barbosa,
37 3 Santos SP 613,60 1.982,40 17.800,00 1.741.500,00 0,92%
Av. Rui Barbosa, .
38 250 VarginhaMG 1.150,00( 1.067,32 7.200,00 756.000,00 0,77%
39 |RPLeme 1064 Andrade SP 800,00 474,37 3.000,00 378.000,00 0,50%
Rua Oswaldo Cruz ,
40 o4 Aracatuba SP 504,00 630,00 2.400,00 319.500,00 0,25%
41 |RuaTiradentes, 42 |ltabira SP 390,84 812,00 3.600,00 490.500,00 0,28%
Av. Pres. T. Neves, |S. Jodo Del
42 . 372,00 568,20 5.200,00 594.000,00 0,70%
53 Rel MG
Al. 31 de Qutubro, L
43 201 Timéteo MG 480,00 966,57 6.300,00 639.000,00 0,81%
44 |Av. Brasil, 3838 Maringd PR 374,24 467,80 4.220,00 585.000,00 0,44%
Av. Gov. A. N Iguagu
45 ) 190,00 840,00 14.500,00 1.503.000,00 0,90%
Peixoto, 102 RJ
Rua Ernani do A .
46 ) Niteréi RJ 524,00 655,00 10.620,00 1.189.800,00 0,79%
Peixoto, 73
Rua Senhor dos Sete Lagoas
47 1.000,00( 1.441,78 9.384,00 995.400,00 0,75%
Passos, 144 MG
Rua Bias Fortes, Nova Lima
48 845,96 461,13 5.130,00 564.300,00 0,78%
305 MG
49 |RA.Led, 73 Niter6i RJ 744,94  4.140,00 35.140,00 3.120.300,00 1,06%
Rua Homero C. Lafaieti
50 1.011,34( 1.674,00 9.000,00 1.014.300,00 0,61%
Seabra, 93 MG
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Tabela15—-Leilldo 2 do ABN Amro Real realizado em 18 de Setembro de 2002

Lote| Endereco Cidade |AT (m?) [AC (m?) | Alugud Valor Rentabilidade
UF proposto | Desembolsado | Calculada
(R$) (R$)
5 [RuaDomingode oo poio sp| 1071200  esso2| 1150000 1.583.500,00 0,48%
Moraes, 817
5o |Av.9dedulho, IRibeirdo Pretol ) 15 00 1 08546 9.350,00 1.480.500,00 0,26%
1105 sP
53 %’é Afonso Pena, EA' GHO”ZO”te 107593 134491  14.150,00 1.413.000,00 0,91%
Rua Gal. David Contagem o
54 | Gomott. 06 o) 171286| 311548  13.900,00 1.359.000,00 0,77%
Rua Padre Augusto, |Montes 0
55 |os oo MG 00467| 113084 650000 639.000,00 0,83%
56 ngAsse' bléia, E'Jo dedaneirol  oong0| 776,00 8.950,00 1.095.300,00 0,64%
57 |RuaViscondede |Riode Janeiro 13836 172,95 6.210,00 923.400,00 0,46%
Piraja 585 RJ
5g |Pva Badode Araras SP 88393  1.306,90 7.810,00 981.000,00 0,49%
Araras, 224
Av. Frei Orestes Campos do o
59 | Girarc 1060 Pt 54000 772,01 8.100,00 972.000,00 0,65%
60 ?7“: CarlosFerari, | casp 350,00  50000| 234000 315.900,00 0,32%
61 |RualuizGama, 477|Lins SP 124300 589,88 3.600,00 507.600,00 0,34%
62 |RuaBardodoRio |Sertdozinho 682,00 77345 5.000,00 832.500,00 0,14%
Branco, 1192 SP
Av. Alberto Andal6, |Sdo José do
1 0,
63 |20 o oenae | 256520 124900 1100000 1.440.000,00 0,51%
Av. Afonso B. Horizonte
0,
64 | orin 1500 Vo 73386  917.33|  11.940,00 1.161.000,00 0.97%
65 Q’é Gov. Vaadares, |5 i v 75360 124341 9.900,00 1.260.000,00 0,53%
. . Gov.
o6 |Rualsad Pinheiro, |\ ) ieres 79484 99355 7.300,00 810.000,00 0,71%
2672 s
67 |Av. Parand, 536  |BHMG 34999 586,00 9.000,00 1.008.000,00 0,79%
Rua Dr. Jodo de _
0,
68 | eved, Go1 ltaj UbAMG 43472| 54340 5.970,00 616.500,00 0,87%
go |RuaEspiritoSanto, \B. Horizonte 82500 3.04508|  32.000,00 2.948.400,00 1,03%
1176 MG
70 |RuaHalfeld, 634 ,“;';"é deFora | 419900 1.49000] 10550,00 1.206.000,00 0,66%
7 |RuaGeulioVargas, |B. Horizonte | ) o0 6 786000 70.090,00 6.493.500,00 1,00%
1245 MG
73 |Av. Passos, 115 E'Jo dedaneirol o770 s7212 4.250,00 540.000,00 0,63%
Av. Ataulfode Rio de Janeiro
0,
74 | ive 802 iy 16800 210,00 8.170,00 1.098.000,00 0,51%
75 |RuaDuquede Araraquara 151800 73239 6.950,00 882.000,00 0,67%
Caxias, 515 SP
76 é(\)ld Das Americas, E'JO deJaneirol a5 anl 171,00 8.100,00 868.500,00 0,85%
Pca. Bardo do Rio  |S&0 José do PP
77 | oranco 43 o P gp | 100000| 524,00 2.258,00 328.500,00 0,04%
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Lote| Endereco Cidade |AT (m?) [AC (m?) | Alugud Valor Rentabilidade
UF proposto | Desembolsado | Calculada
(RY) (RY)
Rua Senador Rio de Janeiro
78 757,60 947,00 8.190,00 882.000,00 0,07%
Dantas, 15 RJ
Rua Espirito Santo, |B. Horizonte
79 770,00 3.721,00 28.908,00 2.718.000,00 1,09%
562 MG
Av. N. Sra. De Rio de Janeiro
80 225,60 282,00 7.380,00 936.000,00 0,62%
Copacabana, 1099 |RJ
N Rio de Janeiro
81 |Pca. Jodo Pessoa, 06 RJ 348,50 461,00 3.950,00 450.000,00 0,62%
Mons. A.
82 P(;a ) . Bebedouro SP|  1.043,64 685,96 6.000,00 801.000,00 0,49%
Silveira Leite, 255
Av. Armando Rio de Janeiro
83 ) 1.178,00 658,00 23.170,00 2.277.000,00 1,02%
Lombardi, 351 RJ
Rua Cél. Osorio, Brag. Paulista
84 1.022,00 548,00 8.000,00 883.800,00 0,77%
106 SP
) Rio de Janeiro
85 |RuaDo Ouvidor, 63 RJ 592,00 740,00 8.832,00 1.008.000,00 0,77%
Rua Visconde de Rio de Janeiro
86 | . 393,90 492,38 12.630,00 1.332.000,00 0,83%
Piraja, 168 RJ
RuaMons. Filippo, |Guaratingueta
87 1.410,00( 1.202,43 11.210,00 1.165.500,00 0,91%
220 SP
PcadaBandeira,
88 11 Cacapava SP 374,00 570,42 3.500,00 450.000,00 0,49%
Av. Nossa Senhora [Rio de Janeiro
89 405,60 507,00 10.260,00 1.000.800,00 0,99%
de Copacabana, 103 |RJ
. Fernanddpolis
90 [RuaBrasil, 2133 o 594,00 580,00 2.600,00 324.000,00 0,49%
91 |Pca. Isai Leiner, 129|S&o0 Paulo SP 1.013,50 452,57 10.112,00 1.170.000,00 0,76%
92 [Av. Ibirapuera, 3103|S&o Paulo SP 426,58 533,22 31.810,00 3.924.000,00 0,70%
Av. Nossa Senhora |Rio de Janeiro
93 619,29 774,11 18.700,00 1.593.000,00 1,22%
de Copacabana, 599 |RJ
Av. Nossa Senhora |Rio de Janeiro
94 462,30 577,87 13.275,00 787.500,00 1,52%
de Copacabana, 804 |RJ
Rua 24 deMaio, Rio de Janeiro
95 765,00 1.250,00 8.620,00 998.100,00 0,76%
489 RJ
Rio de Janeiro
96 |Pga. Saens Pena, 61 RJ 351,42 439,27 8.000,00 1.710.000,00 -0,17%
97 [Av. Jabaquara, 620 |S&o Paulo SP 628,25 1.278,60 13.500,00 855.000,00 1,46%
Rua Cardoso de Rio de Janeiro
98 . 713,60 892,00 11.290,00 762.300,00 1,50%
Morais, 221 RJ
RuaMaria Freitas, |Rio de Janeiro
99 136 RJ 387,60 624,00 7.800,00 1.014.300,00 0,49%
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Tabela 16 — L eildo 1 do Banco Bradesco realizado em 19 de Julho de 2002

Lote| Endereco Cidade |AT (m?) [AC (m?) | Alugud Valor Rentabilidade
UF proposto | Desembolsado | Calculada
(R$) (R$)

RuaBardo de 5

1 . Sao Paulo 753,00 1.203,00 31.800,00 2.783.500,00 1,15%
Itapetininga, 107
Av. Y gjiro Takaoka, | Santana de

2 . 2.088,00 749,00 25.025,00 2.679.000,00 0,87%
4666. Parnaiba
Rua Campos Sales, .

3 Barueri 2.004,00| 1.595,00 21.230,00 2.090.000,00 0,91%
212 e214.
Rua Professor

4 |Francisco Morato, |S&o Paulo 1.417,00f 1.388,00 20.482,00 2.242.000,00 0,77%
1897.
R. Mal. Deodoro, S B. do

5 |670, fundosc/ Av. Cam o 525,00 592,00 10.230,00 1.140.000,00 0,77%
Brig. FariaLima. P
Av. Mutinga, 2555

6 |xR.Gd.Lauro Sao Paulo 973,00 1.628,00 17.496,00 1.805.000,00 0,81%
Cavalcanti de Faria
Rua Cerro Cor3, 5

7 Sao Paulo 1.489,00( 2.107,00 24.855,00 2.593.500,00 0,81%
1711 e 1725.
Rua Desembargador | __

8 Séo Paulo 1.302,00 776,00 11.915,00 1.292.000,00 0,79%
Rocha Portela, 926.
Av. Benedito de

9 [Andrade, 140 — Séo Paulo 2.994,00 945,00 18.700,00 2.375.000,00 0,60%
Jardim S&o José.
Av. dos

10 . Osasco 2.846,00 1.204,00 17.270,00 2.033.000,00 0,67%
Autonomistas, 5129.
Av. do Taboéo, S B do

11 |3856 - Bairro do Cam o 1.500,00 638,00 9.240,00 1.235.000,00 0,50%
Tabofo. P
Av. SantaCatarina, | _

12 1787 Séo Paulo 1.000,00 1.736,00 20.900,00 2.147.000,00 0,83%
Av. Indiandpalis, 5

13 2008 Sédo Paulo 1.084,00 1.556,00 19.800,00 2.850.000,00 0,38%
Rua S&o Jodo 5

14 ) Sédo Paulo 845,00 825,00 10.230,00 1.273.000,00 0,57%
Climaco, 592.
Av. Nossa Senhora |

15 R Séo Paulo 1.000,00 1.752,00 16.280,00 1.729.000,00 0,74%
das Mercés, 1025

» S. Caetano

16 |RuaMaceio, 764 Sul 1.000,00 666,00 9.570,00 1.273.000,00 0,50%
Ruado Oratério, 5

17 1342 Séo Paulo 520,00 633,00 6.600,00 798.000,00 0,58%
Av. Marechal Tito,

18 (4260, esg. ¢/ Rua Séo Paulo 1.213,00 1.945,00 32.835,00 3.372.500,00 0,88%
luquiri
Av. dos

19 . Osasco 1.047,00 2.042,00 23.485,00 2.470.000,00 0,79%
Autonomistas, 291
Av. Corifeu de

20 |Azevedo Marques, |S&o Paulo 1.549,00( 1.997,00 22.550,00 2.517.500,00 0,70%

2244 — Jardim Rizzo




68

Tabela 17 — Leildo 2 do Banco Bradesco realizado em 05 de Agosto de 2002

Lote| Endereco Cidade | AT (m? AC Aluguel Valor Rentabilidade
UF (m?) | proposto | Desembolsado | Calculada
(R$) (R$)

1 Q‘i‘liap"pemba‘ Séo Paulo 133000 90300  10.499,00 1.244.500,00 0,63%

2 sgsa CostaBarmos, | pailo 185300 70300|  11.708,00 1.339.500,00 0,73%

3 [PaC-PedoP. oy connos| 1265000 os00|  11.499.00 1.311.000,00 0,69%
Cunha, 22

4 |Av.D. Pedro Il, 877 | Santo André 120000 41000 802800 1.140.000,00 0,46%

5 ?g’%g'o das Pedras, | o paulo 169500 1.13500|  16.684,00 1.938.000,00 0,69%

6 |Av.itaberaba,1831 |Séo Paulo 1.050,00] 1.456,00]  16.391,00 1.900.000,00 0,65%

7 |RuaCarosde Sho Paulo 214600 1.36300]  18.221,00 2.223.000,00 0,61%
Campos 343

g [AVv Weshington oo bl 1.895,00| 1.014,00]  19.991,00 2.470.000,00 0,64%
Luis, 2455

9 ?gg%gm”o' Santo André 820,00| 1.06500]  10.916,00 1.244.500,00 0,66%

10 |PcaCel. Lopes, 130 |So Vicente 1.892,00] 1.330,00]  18592,00 2.251.500,00 0,63%

11 |Av-Dodtor Siiviode| o b 1.321,00| 1.041,00|  15.402,00 1.776.500,00 0,70%
Campos, 246

12 [RuaDomPedroH. | oo 326300 1.186,00]  15.759,00 1.824.000,00 0,68%
Braganca

13 |RuaGa. Feo. Suzano 2550,00| 1.574,00]  21.743,00 2.565.000,00 0,66%
Glicério, 666

14 gg(‘)A”hmgaba“’ Sho Paulo 092,80| 1.241,00]  16.591,00 1.900.000,00 0,70%

15 [Av-Pres Costae o i Grande 307200 98500 24.393,00 2.422.500,00 0,96%
Silva, 217

16 Efglm"”o AMTUAR, | arlos 2.297,00| 2.889,00  21.287,00 2.802.500,00 0,37%

17 |RuaMal. Deodoro, |Ribeirdo 1.079,00| 1.080,00|  14.527,00 1.786.000,00 0,60%
1192 Preto

18 g’gg Mal. Deodoro, | paiiio 1.333,00| 1.55500|  19.771,00 2.185.000,00 0,74%

19 |RUaAntoniode o b o 1521,00| 1.65300]  17.356,00 1.928.500,00 0,70%
Barros, 356

20 |Av. Tucuruvi, 487 |Sdo Paulo 2.332,00| 212400  27.757,00 3.011.500,00 0,77%

21 é;’l';}i‘?eraba‘ Sho Paulo 2.080,00| 1.80800|  25.758,00 2.660.000,00 0,85%

2 %’1' Pres. Vargas, | oanca 504,80 631,00  5.061,00 712.500,00 0,31%

23 ?8123"“'2 GOS0 paullo 2.254,00| 1.94600| 3507500 3.657.500,00 0,86%

24 Z;J;‘S VaBueno, | palo 3510,00| 1.756,00]  25.674,00 2.802.500,00 0,77%

25 s;g 25deMaco, | paio 786,00 1.607,00]  62.400,00 6.175.000,00 0,99%

26 |RuaSen. Feij6,82 |Cotia 979,00 1.777,00]  13.045,00 1.491.500,00 057%

27 ?ggoBorgS Lagoa, | 56 paulo 74720 93400  31.072,00 3.230.000,00 0,91%

28 gza ConegoLima, 1o ) campos|  2.166,00] 1.931,00  26.202,00 2.897.500,00 0,75%
RuaBernardinode |S.J.rio

29 | Comooe 4024 o 183700 59500  7.484,00 1.064.000,00 0,40%

30 [AV Eng.Luiz Séo Paulo 73440| 91800 6183500 6.222.500,00 0,98%

Carlos Berrini, 716
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Lote| Endereco Cidade | AT (m? AC Aluguel Valor Rentabilidade
UF (m?) | proposto | Desembolsado | Calculada
(R9$) (R9)

Av. Sem. Teotonio 5

31 ) Sao Paulo 3.964,00| 1.189,00 20.404,00 2.489.000,00 0,64%
Vilela, 1174
RuaBernardinode |[S. J.rio

32 704,00| 4.554,00 29.925,00 2.897.500,00 0,77%
Campos, 2740 Preto

33 |[Al. Maracatins, 857 |S&o Paulo 1.665,00| 2.115,00 39.731,00 4.465.000,00 0,76%

34 [Ruas$. Caetano, 561 | Sdo Paulo 2.772,00 1.267,00 24.266,00 2.660.000,00 0,80%
Av. Br. De Maug, 3

35 517 Maua 2.557,00( 1.956,00 31.321,00 3.249.000,00 0,86%

36 [RuaBr. Jundiai, 212 | S&o Paulo 2.519,00( 2.698,00 37.114,00 4.389.000,00 0,66%
RuaN. Sra. Rosério, ;

37 29 Embu 2.005,00( 1.031,00 14.612,00 1.976.000,00 0,48%
Av. Santo Amaro, 5

38 919 Sao Paulo 3.442,00| 1.686,00 49.802,00 5.225.000,00 0,89%
Av. Armando s. .

39 o Campinas 1.001,00| 2.122,00 19.189,00 2.204.000,00 0,62%
Oliveira, 62
Av. Guilherme 5

40 ) Sao Paulo 1.902,00( 1.563,00 23.734,00 2.660.000,00 0,74%
Cotching, 1409
Av. Sapopemba, N

41 2426 Sao Paulo 1.500,00( 2.825,00 22.367,00 2.232.500,00 0,79%

: Ribeirdo

42 |Av. 13 Maio, 275 Preto 2.167,00 932,00 11.229,00 1.482.000,00 0,49%
Rua Frel Germano,

43 Franca 2.045,00 866,00 9.819,00 1.244.500,00 0,53%
2120/36
Av. Dr. Epitéacio

44 Santos 1.120,00 344,00 11.197,00 1.615.000,00 0,47%
Pessoa, 81
RuaEleonora Cintra,| __

45 50 Séo Paulo 1.250,00| 1.527,00 22.414,00 2.850.000,00 0,57%
Av. Br. De Itapura, .

46 1167 Campinas 2.619,00| 1.576,00 22.745,00 2.954.500,00 0,54%
Av. Nova .

47 . Séo Paulo 2.291,00| 1.491,00 21.817,00 2.802.500,00 0,55%
Cantareira, 580
Av. Cons. Carréo, 5

48 3062 Séo Paulo 2.492,00| 1.964,00 22.429,00 2.470.000,00 0,73%
Av. Pres. Kenedy, .

49 7580 Praia Grande 1.748,00f 695,00 10.269,00 1.235.000,00 0,64%

50 |RuaSto. Antonio, 2 |Catia 2.500,00 592,00 11.347,00 1.539.000,00 0,51%
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Tabela 18 — L eildo 3 do Banco Bradesco realizado em 23 de Setembr o de 2002

Lote Endereco Cidade |AT (m3)| AC Aluguel Valor Rentabilidade
UF (m?) | proposto | Desembolsado | Calculada
(R$) (R9$)

1 |Av. SSo Jodo, 495 Jundiai SP 1.430,00( 376,00 6.432,00 855.000,00 0,53%
Pca. Prudente de Indai atuba

2 1.984,00 687,00 12.701,00 1.710.000,00 0,52%
Moraes, 49 SP

3 [Av. Mate Bel, 2802 (S50 Paulo SP 1.242,00( 1.614,00 17.704,00 2.280.000,00 0,50%
Av. FHoresdaCunha, .

4 1639 Carazinho RS 1.299,00( 1.039,00 5.371,00 665.000,00 0,30%

5 |RualuizdeFora 286 |BH MG 884,00 1.105,00 17.206,00 1.824.000,00 0,82%
Av. Dr. José Loureiro B

6 . Gravatal RS 1.194,00( 1.703,00 16.280,00 1.852.500,00 0,64%
daSilva, 1282

7 |RuaSilvaBueno, 1272|Sdo Paulo SP|  3.400,00| 1.970,00 28.233,00 3.467.500,00 0,61%
Av. Republica "

8 . Curitiba PR 2.716,00( 1.060,00 17.137,00 2.707.500,00 0,30%
Argentina, 2.958
Av. Leopoldinade

10 . UberabaMG 2.499,00( 2.262,00 20.145,00 2.375.000,00 0,58%
Oliveira, 3.446

11 [Av. Sem. Queiroz, 675 |S8o Paulo SP 776,80 971,00 13.759,00 1.539.000,00 0,74%
Rua Marechal Bento

12 ) 1.992,00( 1.000,00 12.381,00 1.776.500,00 0,38%
Floriano, 58 Gongalves RS
R Dr. Lucio Malta, .

13 545 Jacarei SP 2.571,00 1.247,00 18.757,00 2.166.000,00 0,70%

14 [Av. bate, 1230 Curitiba PR 676,00 845,00 18.618,00 2.166.000,00 0,73%

. Araraguara

15 |Rua Séo Bento, 975 - 1.563,00( 3.188,00 22.000,00 2.422.500,00 0,60%
Pca. Coronel Pedro

16 L. Pelotas RS 1.713,00 2.734,00 23.437,00 2.565.000,00 0,67%
Osorio, 152
Av. Vereador José 5

17 . Sdo Paulo SP 1.000,00( 1.641,00 26.139,00 3.078.000,00 0,68%
Diniz, 3575
Av. Jodo César de Contagem

18 . 372,00 842,00 7.272,00 912.000,00 0,48%
Oliveira, 2.340 MG]
Pca. Bardo de Araras,

19 437 Araras SP 2.115,00( 1.354,00 15.781,00 1.805.000,00 0,68%

20 |Rualbitirama, 88 S&o Paulo SP 2.432,00[ 1.915,00 19.995,00 2.470.000,00 0,55%

21 |RRdeJaneiro, 1.144 |BH MG 979,20 1.224,00 16.091,00 1.852.500,00 0,69%

23 |Av. Jundiai, 626 Jundiai SP 1.295,00( 1.220,00 16.225,00 1.995.000,00 0,60%

24 |ViaAnchieta, 900 S3o Paulo SP|  3.490,00( 1.043,00 17.335,00 2.185.000,00 0,59%
R Lourenco Prado, ;

25 260 Jal SP 675,00( 1.574,00 10.255,00 1.235.000,00 0,45%
R Tobias Barreto, 5

26 1007 S&o Paulo SP 2.252,00| 1.683,00 19.716,00 2.327.500,00 0,63%
R Oswaldo Aranha,  |Séo Leopoldo

27 1.597,00| 1.447,00 18.150,00 2.204.000,00 0,61%
647 RS
R Floriano Peixoto,

28 1030 Itu SP 1.593,00| 1.137,00 14.476,00 1.938.000,00 0,48%
Alameda Presidente "

29 Curitiba PR 1511,00( 924,00 10.872,00 1.463.000,00 0,46%
Taunay, 2033

30 |RuaRui Barbosg, 964 |Matdo SP 1.681,00f 809,00 7.402,00 950.000,00 0,47%
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Tabela 19 — L eildo 4 do Banco Bradesco realizado em 24 de Setembr o de 2002

Lote Endereco Cidade |AT (m3)| AC Aluguel Valor Rentabilidade
UF (m?) | proposto | Desembolsado | Calculada
(R$) (R$)
< . Caraguatatubal
1 |Rua o Benedito, 115| 3 100000 47400  6557,00 855.000,00 0,52%
» |RuaNoronha Nitersi RJ 21600 27000  4.987,00 589.000,00 0,69%
Torrezéo, 17
3 |Av. sataCruz, 1148 E'Jo deJaneirol g5 00| 719.00| 1061800 1.140.000,00 0,80%
4 ;‘;aA”tomo Carlos, |\ inhossp | 1.877,00| 1.574.00]  13.693,00 1.852.500,00 0,38%
Estrada de Rio de Janeiro
0,
5 | pomenogd 7650 |RJ 104900 98800|  13.257,00 1.567.500,00 0,65%
Rua Capitéo C. Itapemirim o
T £s 73500 1.779,00]  12.221,00 1.282.500,00 0,67%
7 |RuaHumaita, 258 E'Jo dedaneirol 22, 40| 06800  19.991,00 2.014.000,00 0,93%
8 |Av. Emilio Ribas, 02 |Guarulhos SP 67800] 53500  10.212,00 1.368.000,00 0,53%
Pca. Dr. Dermeval B. |Nova o
O | roreire. 16/20 Fibargo R 110800 937,00  24.891,00 2.850.000,00 0,77%
10 |Rua04, r° 1013 RioClaoSP | 2177,00] 939,00]  14.355,00 2.090.000,00 0,39%
11 2;’ " 28 de Setembro, E'JO deJanelrol 5 ge500| 877.00| 3253500 3.173.000,00 1,01%
12 |RuaLuciano, das VilavehaES| 225200 1.092,00  20.999,00 2.565.000,00 0,65%
Neves, 688
13 |Av. Rui Barbosa, 614 |Macaé RJ 150900 92300 15.887,00 1.558.000,00 0,95%
14 |RuaDa Passagem, 114 E'Jo deJanelrol 1500 gos00|  26.770,00 2.299.000,00 1,19%
15 |Av. Do Cursino, 2630 |Sfo Paulo SP | 2.510,00| 1.377,00]  17.061,00 2.242.000,00 0,50%
Av. N. Senhorade Rio de Janeiro
0,
16 | Copacebina, 120 iy 41840| 52300  16.353,00 1.615.000,00 0,98%
17 |RuaFradique SioPauloSP |  1.02500| 1.936,00]  22.499,00 2.736.000,00 0,59%
Coutinho, 377
18 g’z';adrem‘:h'e‘a Peruibe SP 80000| 664,00  8386,00 921.500,00 0,74%
19 sgas'q”e'racampos’ E'Jo deJanelrol  go1 00| 211600  37.643,00 3.534.000,00 1,01%
Estrada Intendente Rio de Janeiro
0,
20 | oaos. 760 iy 892,00| 126800  9.241,00 1.016.500,00 0,62%
21 |AV- Jeronimo VitoriaES 1.048,00 3.882,00|  22.101,00 2.261.000,00 0,63%
Monteiro, 400
2 Egorgdado Comboata, E'Jo deJaneirol - 495 06| 1.365,07 5.328,00 646.000,00 0,10%
23 |AV-DasAméicas, |Riodedneiro] o7 0| 31000  10,056,00 1.330.000,00 0,58%
14809 RJ
24 |RuaAnhaia, 745 SioPauloSP | 2.350,00] 1.44000]  16.238,00 1.235.000,00 1,06%
25 E;gfda do Galeso, E'JO deJaneirol gy o0l 150400  18.949,00 1.558.000,00 1,17%
26 ;‘3’3' Presidente Vargas, E'Jo deJanelrol  ge7o0|  g3a00| 2200000 1.824.000,00 1,23%
27 %‘aA”S“des Caire, E'JO deJaneirol ooy 40| 70300] 1091200 1.064.000,00 0,93%
2g |RuaCandidoBenicio, |Riodedaneiro| o) 5| 365 g9 4.400,00 494.000,00 0,71%
1727 RJ
29 |AV-N.Senhorados |, ;0 g 406,40 508,00 4.839,00 608.000,00 051%
Navegantes, 675
30 é/\;\l Roberto Silveira E'JO deJanelrol  gzo 00| a4000| 549600 665.000,00 0,61%
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Tabela 20 -Leildo 5 do Banco Bradesco realizado em 22 de Outubr o de 2002

Lote Endereco Cidade | AT (m?) [ AC (m?) | Alugue Valor Rentabilidade
UF proposto| Desembolsado [ Calculada
(R$) (R$)
Av. Governador Pedro .
1 | e Taeto, 1243 Campinas SP 80000| 48500 4.671,00 589.000,00 0,50%
Av. Expedicionarios, |Franco da 0
2 |1 g 100000 362,00 864500 874.000,00 0,93%
3 |Av. Pedro Il, 865 Salto SP 696,00 708,00 4.462,00 536.750,00 0,44%
Av. Presidente .
0,
4 |k enmecty, 12681 Praia Grande 75500| 452,00 451000 598.500,00 0,44%
5 |Pea Bemardinode |, o sp 117100 437,00 507800 674.500,00 0,47%
Campos, 38
6 |Av. Central, 510 Brasilia DF 31200 677,00 537500 693.500,00 0,42%
7 3’7‘ PedrosoLessa, | ios op 174300 1.102,00] 15.712,00 1.520.000,00 0,95%
8 sé‘: 15 deNovembro, |\ i op 191100 1.286,00| 12.241,00 1.406.000,00 0,63%
9 ggé Setede Setembro, | e sp 210600 83300 16.582,00 1.681.500,00 0,91%
10 |Av. Anhanguera, 7863 | Goiania Go 151000 66800 7.418,00 855.000,00 0,66%
. ~  |Bdo
11 |AV-AntonioAbrahdo |\ oo e 15680 196,00 4.718,00 598.500,00 0,62%
Caran, 820
MG
Rua Flores do Piaui, .
2 |7 SsoPauloSP | 3.067,00] 1617,00] 28.844,00 2.850.000,00 0,94%
13 ?;’2 15 deNovembro, |\ pamT 306300 1.22500| 855800 950.000,00 0,59%
Av. Bardo do Rio Juiz de Fora
14 |oraneo 2537 - A o 44800 560,00 8.657,00 931.000,00 0,80%
15 ?géoce'so Gacia,  lssopallosp | 222000 158000 22612,00 2.280.000,00 0,88%
Campo
16 |Rua14 de dulho, 638 900,00  420,00| 292700 399.000,00 0,30%
Grande- MS
17 E;‘g José Bonifécio, Zprm”“r'ga 153400 560,00 7.183,00 921.500,00 0,53%
18 /;g’éf"”ta Marina, o palosp | 2267.00  2:344,00] 3038000 3.087.500,00 0,86%
Pga. Marechal -
19 | Soadoro Fonseca, 333 |1@Petininga 105200 714,00 6.189,00 712.500,00 0,60%
20 |Av. 1° de Junho, 333 a'(‘;' nopolis- | 4 24500  2.02000 18.808,00 2.090.000,00 0,67%
Rua Nhonho do Monte Alto
0,
2L |Civamen 1895 |op 78700 511,00 455300 598.500,00 0,43%
2o |RuaDr. Cesx SioPauloSP | 3791000 167100 30.117,00 3.040.000,00 091%
Cadtiglioni, 186
o3 |RuaDonaMaria Ubatuba SP 496,00 677,00 7.088,00 779.000,00 0,71%
Alves, 346
Av. Couto Magalhées, |Varzea 0
24 | e MT 266100 511,00 7.540,00 826.500,00 0,77%
25 |RuaTuiuti, 2208 SioPauloSP | 173800 3.305,00| 44.781,00 4.474.500,00 0,89%
Av. Joaquim Afonso  |Américo 0
26 |4 coxa 130 Brelioesp| 62000 53200 320800 408.500,00 0,33%
Av. Eduardo Elias Campo 0
27 | papran 1302 e s | 240800 360,00 400200 665.000,00 0.17%
28 |Av. Janio Quadro, 480 '\S";”te Mor 1525000  59800| 6.703,00 836.000,00 0,55%
29 |Av. Minas Gerais, 395 ,(\34(;/ dadares-) 4 7500  2.069,00| 2531100 2.584.000,00 0,84%
Rua XV de Novembro, |Lencéis 0
0 |50 Paiotn 112800 53600 4.672,00 617.500,00 0,41%
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Lote Endereco Cidade | AT (m?) [ AC (m?) | Alugue Valor Rentabilidade
UF proposto| Desembolsado | Calculada
(R9$) (R9)
Rua Quintino .
31 _, Itatiba SP 1.620,00f 1.309,00| 11.903,00 1.634.000,00 0,37%
Bocailva, 178
Av. MariaCoelho 5
32 ) S&o Paulo SP 797,60 997,00( 30.098,00 2.945.000,00 0,99%
Aguiar, 215
Av. Bueno Brandéo, .
33 415 VigosaMG 1.506,00 555,00 5.974,00 703.000,00 0,62%
Av. Bernardo Sayéo, .
34 1645 GoidniaGO 707,00 433,00 5.159,00 636.500,00 0,58%
Av. Dr. Gastédo N
3B [ S&o Paulo SP 3.796,00) 1572,00f 34.467,00 3.515.000,00 0,91%
Vidigal, 1833
. Fernanddpolis
36 |Rua S&o Paulo, 1995 . 1.342,00 853,00 6.765,00 769.500,00 0,60%
37 |Av. 28deAbril, 176 |IpatingaMG 840,00 1.941,00] 13.633,00 1.539.000,00 0,57%
38 |Av. 29 de Agosto, 456 |Leme SP 949,00 764,00 7.238,00 883.500,00 0,54%
Av. Nove de Julho, ;
39 101 Poa SP 2.692,00 887,00( 11.268,00 1.396.500,00 0,58%
40 |[Av. Paranaiba, 1082 |Goidnia GO 3.908,00 540,00 16.288,00 1.738.500,00 0,87%
Av. Bandeirantes, Campo
41 2.040,00 615,00 3.784,00 522.500,00 0,23%
1150 Grande- MS
42 |Av. Antonio Carlos, 15|AraxaMG 1.428,00 857,00] 7.429,00 912.000,00 0,51%
Av. tem. Corond L
43 CuiabaMT 1.067,00 1.289,00| 5.643,00 656.450,00 0,27%
Duarte, 1067 e 1089
Rua Nove de Julho, .
44 272 Vinhedo SP 429,60 537,00 6.369,00 684.000,00 0,77%
) Santo André
45 |Av. Utinga, 1177 - 1.218,00 1.691,00| 13.706,00 1.615.000,00 0,55%
5 Itapecericada
46 |Pca. Jodo Pessoa, 26 887,00 394,00 8.853,00 1.045.000,00 0,71%
Serra SP
Av. General Carneiro,
47 1793 Sorocaba SP 271,20 339,00 2.897,00 380.000,00 0,42%
Rua S&o Sebasti&o, Porto Ferreira
48 1.064,00 407,00 5.397,00 665.000,00 0,59%
321 SP
Jaboticabal
49 |Pca. Nove de Julho, 92 - 390,00 719,00 5.442,00 665.000,00 0,48%
Rua Rio de Janeiro, )
50 Avaré SP 1.071,00 915,00 6.270,00 779.000,00 0,42%

1.370
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Tabela 21 — L eildo 6 do Banco Bradesco realizado em 25 de Novembr o de 2002

Lote Endereco Cidade | AT (m?) [ AC (m?) | Alugue Valor Rentabilidade
UF proposto| Desembolsado | Calculada
(R$) (R$)
1 |RuaDr. Cesaio Itanhaém SP 500000  72000| 6.21500 665.000,00 0,71%
Bastos, 138
2 ?2“: Dr. Moraes Filho, S;ara“”g“aa 35700 90600 6.032,00 646.000,00 0,63%
3 E;‘; Monteiro Lobato, |\, iinquesp | 1403000 40300  4.101,00 541.500,00 0,45%
4 ng TrezedeMao, | iina sp 73500 481,00 2512,00 342.000,00 0,17%
5 |RuaCel Fagundes, 84 |MairiporasP | 1.157,00]  411,00] 3.850,00 532.000,00 0,37%
6 |RUAOEoAuguso I b iosp | 151800 1.21800| 1333500 1.282.500,00 0.91%
Ribeiro, 132
7 |Pea Aprigiode Atibaia SP 165300| 1.601,00 15.939,00 1.795.500,00 0,67%
Toledo, 65
8 2;’5" Senador QUEITOZ, | poy 1o sP 77680| 971,00 11.642,00 1.111.500,00 0,94%
Rua Comendador
9 | Cusedo viera 165 |-0rena SP 155600 97300 8.050,00 921.500,00 0,60%
Rua Prefeito Hezmuth | . .
0,
10 | (o cater 2985 Joinville SC 130000 929,00 6.088,00 779.000,00 0,37%
Rua Cédl. Pedro Serra Negra o
1L | ertendo, 337 - 992,00 1.04200| 15576,00 1.700.500,00 0,78%
12 sf?xv deNovembro, | - itipa sp 70400 273300 27.449,00 2.850.000,00 0,79%
13 |RuaSantaCruz, 2375 |Sio PauloSP | 2.65500] 1.789,00| 23.042,00 2.546.000,00 0,74%
Rua Dr. Candido Braganca 0
14 |2 criaves, 130 e 154600 1.93800| 15.286,00 1.881.000,00 0,48%
15 /l\g%f”q“e deCaxias, |\ o irina PR 43400 356,00 3.124,00 370.500,00 0,57%
16 |Rua S0 Pedro, 233 |SorocabaSP |  2.375,00] 4.794,00| 41.800,00 3.705.000,00 0,99%
17 Ff;; Atlibaleondl, | o sp 180100 789,00 5.679,00 617.500,00 0,63%
18 ggs' Penhadafranca | paiose | 217800]  2.067,00] 33.737,00 3.154.000,00 1,01%
19 |Ruado Comércio, 206 |ConcordiasC|  1.224,00] 1.116,00] 8.776,00 1.045.000,00 0,53%
20 |AV. Setede Setembro, | Guarulhos - 3.060,00| 2.881,00] 28.479,00 2.546.000,00 1,01%
1652 sP
21 Qgé, XV deNovembro, |5 ta SC 154500| 1.850,00| 15.962,00 1.795.500,00 0,64%
2 /;g’z's'”depmdmc'a ;05”0 Alegre | 395000  4.074,00] 39.056,00 3.372.975,00 1,05%
23 sg‘;‘ General Camara, ;05”0 Alegre 450,00 1.304,00| 18.260,00 1.501.000,00 1,19%
24 Sfj 15 deNovembro, | . ille s 222500 241500 18.864,00 1.928.500,00 0,75%
25 |Al. RioNegro, 920  |Barueri SP 3.850,00] 1.60800 58.469,00 5.747.500,00 1,00%
26 |Av. Brasil, 3150 Maringa SP 168000 1.268,00 17.491,00 2.147.000,00 0,61%
27 g’ 211Ju“0 de Castilho, ggxms doSull 4 gou00| 545600 42.680,00 3.961.500,00 0,89%
28 |RuaRui Barbosa, 21 |CriciimaSC | 1524,00] 2.669,00] 20.164,00 1.776.500,00 0.97%
29 |RuaOito, 2447 Joles SP 120000 93300 6.596,00 807.500,00 0,46%
30 ;“g Duque de Caxias, ;'Dbe' O Peol  35e500|  6.930,00] 52.250,00 4.275.000,00 1,08%
31 |Av. JodoJorge, 370 |CampinasSP | 155000] 151500 16.850,00 1.539.000,00 0,09%
32 |RuaJavari, 280 SEoPauloSP | 2.74600] 2.040,00] 32.340,00 2.897.500,00 1,07%
3 g:: 15deNovembro, | enansc|  2656,00]  4.097,00] 3275300 3.040.000,00 0,90%
34 |Av. Paranagua, 1814 |SAoPauloSP | 1.468,00]  941,00] 14.641,00 1.292.000,00 1,09%
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Lote Endereco Cidade | AT (m?) [ AC (m?) | Alugue Valor Rentabilidade
UF proposto| Desembolsado | Calculada
(R$) (R9)
35 [RuaTutéia, 892 S&o Paulo SP 2.761,00 3.721,00| 47.576,00 4.108.750,00 1,10%
36 |Av. Angélica, 845 S&o Paulo SP 1.216,00 1.741,00f 29.711,00 3.087.500,00 0,86%
Rua Tenente Coronel |Santa Cruz do
37 ) 1.029,00 796,00  7.902,00 902.500,00 0,65%
Brito, 743 Sul RS
Pca. Da Espirito S. do
38 o ) 802,00 903,00 6.160,00 646.000,00 0,67%
Independéncia, 448 Pinhal SP
RuaCamilodeLdlis, | . .
39 18 Pinhais PR 1.992,00 682,00 5.958,00 741.000,00 0,50%
Rua Candido de .
40 Curitiba PR 342,40 428,00 6.104,00 693.500,00 0,72%
Abreu, 427
Porto Alegre
41 |Av. Farrapos, 2318 RS 1.807,00( 1.398,00| 15.730,00 1.615.000,00 0,82%
Av. Getllio Vargas, ;
42 305 Chapecd SC 500,00 1.114,00[ 14.088,00 1.444.000,00 0,84%
Rua Dom Manoel da
43 | Toledo PR 18.000,00f 1.071,00f 5.138,00 760.000,00 -0,01%
Silveira Delboux, 40
Ferraz de
44 |Av. Brasil, 1570 Vasconcelos 907,00 1.549,00| 13.438,00 1.301.500,00 0,86%
SP
Av. Pedro de Toledo, L
45 499 Promissdo SP 1.177,00 747,00 4.767,00 589.000,00 0,40%
Rua XV de Novembro,| _
46 120 S Roque SP|  1.898,00 913,00 10.956,00 1.102.000,00 0,86%
Rua XV de Novembro, :
47 531 Aguai 976,00 445,00 3.024,00 456.000,00 0,16%
48 |Pca. DaBandeira, 113 |Piedade SP 1.083,00 621,00 3.517,00 494.000,00 0,17%
49 |Rual3deMaio, 450 |Agudos SP 990,00 408,00 2.963,00 361.000,00 0,47%
Av. Santos Dumont, L
50 Guaruja SP 228,00 285,00 2.878,00 370.500,00 0,49%

721
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Tabela22 —Leildo 1 do Banco Itad realizado em 26 de Setembr o de 2002

Lote Endereco Cidade | AT (m?) [ AC (m?) | Alugue Valor Rentabilidade
UF proposto| Desembolsado | Calculada
(R$) (R$)

1 |Av. Jodo Dias, 2024 |SfoPalloSP | 2064,17] 1682,50] 19.536,00 1.908.000,00 0,90%

2 |Av. Oratério, 2246  |StoPauloSP | 1.639,00] 2.12393| 16.247,00 1.521.000,00 0,87%

3 |Av. Sapopemba, 8306 |Sao PauloSP | 1.671,31| 2.17353| 16.350,00 1.494.000,00 0,91%

4 |Av. Dr. Eduardo SoPalosP | 263223] 185006 20.390,00 2.385.000,00 0,63%
Cotching, 1753

5 |Av. DaSaudade, 1400 |Ribeirdo Preto|  2.482,66| 1.913,96| 10.744,00 1.296.000,00 0,38%

6 |Ruado Oratério, 3859 |Sfo Paulo SP | 3.100,00 1.330,10] 13.000,00 1.305.000,00 0,83%

7 |Av. da Saudade, 1065 |Campinas 6.000,00] 2.894,99| 19.544,00 2.034.000,00 0,67%
Rua Floriano Peixoto, |

8 |7005 0 1045 Ita 239700 136529| 13.278,00 1.692.000,00 0,49%

g [Av-VinteeOitode |y, .5, 284420 274179 12.700,00 1.152.000,00 0,71%
Agosto, 1187

10 |Av. Jodo Jorge, 187 |Campinas 204010  72128| 9587,00 1.287.000,00 0,48%

11 |AV-BrigadeiroLuis oy priosp | 1425000 308112| 25.000,00 2.430.000,00 0,83%
Antbnio, 1030

12 |Av. Sko Gabridl, 605 |SfoPauloSP | 1.43500] 2.110,96| 25.000,00 2.520.000,00 0,86%

13 |RuaBerlim, 243 Sto André 1200,00] 2.130,00] 13.000,00 1.296.000,00 0,70%

14 %Gmo dasPedras, |y paiosp | 167131 217353 1257300 1.242.000,00 0,69%
Rua Bernardino de S.J. doRio o

15 | Campos, 3340 Bato 238822| 2.777,00| 2241500 2.052.000,00 0,92%

16 |RuaCap Gabrid, 232 |Guarulhos 1831,20] 4.296,60] 29.000,00 2.628.000,00 0,89%

17 |Av. AnaCogta, 441 |Santos SP 214250| 2.280,30| 27.905,00 2.520.000,00 1,03%

18 |AV-BrigadeioLuiz N priosp | 1750000  242020| 30.382,00 2.763.000,00 1,02%
Antonio, 454

19 |Av- Consdheiro SsoPauloSP | 250000 1.942,80| 21.705,00 1.890.000,00 1,07%
Carréo, 3360

20 i‘ngzeq”'d Ramos, gy sp 2521,30| 3.94630| 26.339,00 2.340.000,00 0,91%

21 /;E\B/A.f(;jasAmors '3, |campinas 1967,85| 154847 9.469,00 1.188.000,00 0,36%
Rua Conde de Mogi Mirim o

22 | Gormaiba, 104 5 1.38552| 2.986,96| 17.231,00 1.620.000,00 0,77%

23 |Av. B de Itapura, 1001 |Campinas 247287 119351 16.887,00 1.800.000,00 0,80%

24 Qgé‘sce'so Gadia, sy palosp | 1.25717| 3.907.90| 19.888,00 1.935.000,00 0,65%
PragaDr. Luciano L

25 | e xinior 108 |Limeira 184639|  987,85| 11.097,00 1.214.100,00 0,73%

26 |Rua Serrado Japi, 953 |So Paulo SP | 1.200,00]  2.054,17| 20.844,00 2.007.000,00 0,90%

27 |Av. Angdliica, 1946 |SaoPauloSP | 1.25040| 3.226,70| 33.000,00 963.000,00 1,11%

2g |AV- Luiz Pereira Aracatuba 123430 2379,89| 13.180,00 1.224.000,00 0,77%
Barreto, 76

29 ggg Mendes nior, e paiosp | 1.37500|  3:31422| 21.537,00 2.025.000,00 0,82%

30 g‘l’\}:gggmte Costae|poacrande | 289852 1.566,84| 23.116,00 2.052.000,00 1,08%

31 g;/ﬁi\z/eg%or 0% |osopalosP | 1.50000]  1.983,04| 21.939,00 2.430.000,00 0,71%

32 |RuaSivalardim63 |SéoPauloSP | 1.867,50] 3.636,38| 21.000,00 1.926.000,00 0,81%

33 |AV.Brig Luiz SoPalosP | 222078| 3.04069| 35.668,00 3.870.000,00 0,75%
Antonio, 5083
Rua Clodomiro

34 |Amazonas/RuaSilva |SBoPauloSP |  1.600,00] 2.630,90| 35.172,00 3.825.000,00 0,77%
Corréa, 1132

35 é;/dg/v ashington Luis, | o paiosp | 2.869,00]  1.32558| 23.000,00 2.538.000,00 0.78%

36 |Av. Jundiai, 875 Jundial SP 240000 1.927,15| 17.141,00 1.737.000,00 0,79%

37 |Av. Angdlica, 1170 |SioPauloSP | 1.072,06] 2.021,00] 25.000,00 2.511.000,00 0,87%

38 |RuaVergueiro, 6.385 |SaoPauloSP | 3.031L,00] 1.228,95| 19.454,00 1.890.000,00 0,95%
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Tabela 23 —-Leildo 2 do Banco Itad realizado em 06 de Novembr o de 2002

Lote Endereco Cidade | AT (m?) [ AC (m?) | Alugue Valor Rentabilidade
UF proposto| Desembolsado | Calculada
(R$) (R$)

1 |RualuisGoes, 1038 |Sao Paulo SP 1.221,98| 1.270,62| 22.600,00 2.043.000,00 1,07%
Av. Generd Ataliba 5

2 Sao Paulo SP 3.586,80] 1.407,50| 17.660,00 1.723.500,00 0,91%
Leonel, 3055
Rua Heitor Penteado, 5

3 1004 Sao Paulo SP 1.414,00( 1.221,49| 15.760,00 1.800.000,00 0,69%

4 |Av. Antartica, 42 Sao Paulo SP 3.754,48 1.347,92| 29.760,00 2.956.500,00 0,95%
RuaMariaAmdlia

5 [LopesdeAzevedo, Sao Paulo SP 2.184,00 766,00 12.490,00 1.350.000,00 0,80%
869

6 |ViaAnchieta, 1100 Sao Paulo SP 1.560,00 1.633,57| 14.705,00 1.453.500,00 0,83%

7 |RuaCostaBarros, 833 |Sao Paulo SP 2.065,18 1.300,00] 13.945,00 1.372.500,00 0,88%
Av. Gustavo Adolfo, 5

8 1050 Sao Paulo SP 1.095,00 1.748,67| 15.930,00 1.552.500,00 0,86%

9 |[Av.VilaEma, 1411 Sao Paulo SP 2.289,43 758,53| 11.445,00 1.210.500,00 0,82%
Rua Cardoso de 5

10 . Sao Paulo SP 5.822,28 3.015,00| 59.465,00 5.989.500,00 0,92%
Almeida, 218
Av. Marechal Tito, 5

11 734 Sao Paulo SP 1.683,00 2.180,49| 32.805,00 2.835.000,00 1,12%
Rua Bardo do Rio Pres Prudente

12 2.182,40 3.744,91| 30.250,00 2.538.000,00 1,06%
Branco, 401 SP
Rua Domingo de 5

13 . Sao Paulo SP 1.366,00 1.847,45| 31.875,00 3.172.500,00 0,93%
Morais, 2494
Pca. Silvio Romero, N

14 219 Sao Paulo SP 1.440,00 2.024,00| 28.125,00 2.799.000,00 0,90%
Rua Mariano Procépio,|

15 20 Sao Paulo SP 2.460,70 2.805,92| 24.900,00 2.263.500,00 0,96%

16 |RuaClédia, 1514 Sao Paulo SP 2.050,19 2.94341| 26.525,00 2.529.000,00 0,89%
Av. Voluntario

17 |Fernando Pinheiro Sao Paulo SP 2.205,00 1.224,85| 22.315,00 1.912.500,00 1,15%
Franco, 472
Av. Brigadeiro Luis 5

18 . Sao Paulo SP 1.076,52 1.775,57| 24.570,00 2.133.000,00 1,10%
Antonio, 324
Rua Amalia Sestini, Franco da

19 1.871,50 1.296,91| 18.790,00 1.611.000,00 1,13%
153 Rocha SP
Rua Senador Flaquer, |Santo André

20 75551 2.241,36| 16.960,00 1.689.300,00 0,78%
240 SP
Av. Paes de Barros, 5

21 3420 Sao Paulo SP 1.784,60[ 1.378,29| 16.880,00 1.594.800,00 0,96%
Av. Andrade Neves, )

22 327 Campinas SP 1.143,00 528,26  7.710,00 1.026.000,00 0,51%

: S. C. do sul
23 |RuaTaipas, 432 o 595,00 255,00| 4.680,00 540.000,00 0,72%
) Barueri
24 |Al. Rio Negro, 1140 ) 4539,00 1.516,89| 48.475,00 5.049.000,00 0,91%
Alphaville

Al. Gabriel Monteiro 5

25 Sao Paulo SP 1.531,44 555,80 34.470,00 3.421.800,00 1,00%

daSilva
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Tabela24 —Leildo 3 doBanco Itad realizado em 07 de Novembr o de 2002

Lote Endereco Cidade | AT (m?) [ AC (m?) | Alugue Valor Rentabilidade
UF proposto| Desembolsado | Calculada
(R$) (R$)

1 |Al. Barros, 838 Sao Paulo SP 1.190,00 1.030,00] 20.455,00 2.340.000,00 0,74%

2 |RuaButantd, 153 Sao Paulo SP 1.296,00] 2.129,56| 24.435,00 2.385.000,00 0,90%

3 [RuaTutéia, 1160 Sao Paulo SP 1.293,10| 1.675,22| 26.400,00 2.970.000,00 0,74%

4 |RuaVinte, 842 Barretos SP 1.876,79 1.785,00] 13.390,00 1.278.000,00 0,84%
Av. Prof® Celestino 5

5 Sao Paulo SP 2416,28 1.063,74| 17.645,00 1.773.000,00 0,91%
Bourroul, 939
Av. General Carneiro,

6 25 Sorocaba SP 2.862,93 1.178,73| 15.770,00 1.710.000,00 0,77%

7 |RuaJumana, 71 Sao Paulo SP 1.455,82| 1.575,77| 13.725,00 1.485.000,00 0,69%
Rua Voluntérios da 5

8 L Sdo Paulo SP 640,00 643,27 14.225,00 1.530.000,00 0,84%
Patria, 1780
Av. Doutor Olavo -

9 . N Jundiai SP 4.120,55 1.165,40| 21.435,00 2.133.000,00 0,93%
Guimarées, 38
Av. SantaMarina, 5

10 2367 Sao Paulo SP 3.484,14 840,79| 21.130,00 2.142.000,00 0,93%
Pca José Bonifécio, .

11 936 Sao Paulo SP 1.928,84 4.676,37| 33.900,00 3.420.000,00 0,75%

12 [RuaPamplong, 1839 [S&o Paulo SP 1.453,28 1.111,69| 28.645,00 3.348.000,00 0,74%
RuaManod Coelho, |S.C.dosul

13 1.607,31 3.035,00] 29.565,00 2.709.000,00 0,97%
340 SP

14 [RuaRoma, 731 Sdo Paulo SP 3.371,01 4.427,30] 39.345,00 3.735.000,00 0,89%
Av. Adolfo Pinheiro, 5

15 195 Sao Paulo SP 5.404,23 3.285,34| 75.650,00 6.210.000,00 1,24%
Av. Nove de Julho, Ribeiréo Preto

16 2.713,91 2.967,96| 27.410,00 2.790.000,00 0,80%
7 SP

17 |Al. Northmann, 702 Sdo Paulo SP 520,00 833,00 9.900,00 1.080.000,00 0,75%
Al. Primeiro Sargento

18 |Basilio Nogueirada |S&o Paulo SP 2.042,68 882,00 11.595,00 1.233.000,00 0,80%
Costa, 310
Rua Doutor Jodo 5

19 o Sao Paulo SP 722,73 1.467,53| 19.125,00 1.890.000,00 0,90%
Ribeiro, 280
Av. Senador Teotonio |

20 . Sao Paulo SP 2407,10 1.91561| 22.110,00 1.876.500,00 1,11%
Vilela, 1386
Av. Santo Amaro, 5

21 5869 Sao Paulo SP 240794 2.675,33| 35.680,00 3.150.000,00 1,07%

22 |Av. Puglisi, 391 Guaruja SP 3.003,85 1.573,86| 24.045,00 2.565.000,00 0,81%
Av. Amador Buenoda | __

23 . Sao Paulo SP 2.280,00( 1.520,06/ 21.195,00 2.115.000,00 0,90%
Veiga, 1973
Av. Paes de Barros, 5

24 2245 Sao Paulo SP 1.177,95 524,16  8.450,00 1.107.000,00 0,54%
Rua Prof® Felisberto  |Ribeirédo Preto

25 434,30 597,00 3.025,00 463.500,00 -0,02%
Almada, 443 e 447 SP
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Tabela 25 — Leildo 1 do Banco Santander Banespa realizado em 15 de Outubro

de 2002
Lote Endereco Cidade | AT (m3 |AC (m? | Alugue Valor Rentabilidade
UF proposto| Desembolsado | Calculada
(R$) (R$)
1 ?5“;‘ Campos Sdlles gg"a Bonital g1 107,00 | 113860 | 4.05500 510.000,00 -0,08%
Av. 9 de Abril, 2099 [Cubatio SP | 177500 | 75658 | 12.146,00 986.000,00 1,23%
3 |Pca Anchieta, 103 |ltapevaSP | 143064 | 1.820,70 | 1115000 |  1.007.250,00 0,86%
4 |Av. Angdlica 1784 gﬁf’ Paulo- | 0o745 | 174325 | 3577000 |  3.706.000,00 0,88%
5 RuaFrandisco Itatiba SP 745,50 901,00 | 1140800 |  1.092.250,00 0,94%
Glicério, 395
6 gga Doutor Gama, \iiiisp | 499,00 842,00 | 8380,00 820.250,00 0,87%
7 27“"" Refacl de Barros SS‘;O Paulo | ) 32656 | 289500 | 47.21800 | 427550000 1,03%
g [ea Manoel MarquesPiraporinha | -\ 297,05 | 3.066,00 344.250,00 0,64%
Silva, 111 P
g [raCe Jose Palmital SP | 701,00 574,00 | 4.05500 433.500,00 0,61%
Machado, 29
10 |Av. Leomil, 452  |GuarujaSP | 104592 | 170262 | 2508100 | 2.193.000,00 1,07%
1p [aPrudentede \Taquaralingd g4 | 110420 | 7.083,00 765.000,00 0,55%
Moraes, 422 SP
12 sgg Floriano Peixotoy,, | op 580,65 | 101539 | 10.050,00 |  1.215.500,00 0,53%
13 |Av. Trés, 253 RioClaoSH 169,75 | 1.96273 | 20.323,00 |  1.929.500,00 0,89%
14 [NV de o, yjirassol SP| 400000 | 71800 | 500700 | 53125000 0,65%
16 sA;/i SampaoViddl, |y, liasp | 165770 | 436470 | 2454200 | 211650000 0,85%
17 RuaTenenteSilveira Hloriandpoli | g2, 50 | 509676 | 37.78500 | 2.822.000,00 1,34%
089 sSC
18 |Av. Brasil, 376 ? Paulo | 1 46000 | 173800 | 5038300 |  4.760.000,00 1,01%
19 ?S‘?SNO“SO Bovero, SS‘;O Paulo- | 1 48830 | 237570 | 3013500 | 284750000 0,93%
Rua Coronel Luiz da [Ribeirao
0,
21 | Cunne 43 et o 113448 | 130492 | 11.121,00 |  1.334500,00 0,50%
22 |Av. Tucurwi, 25 SS‘;O Paulo |1 36700 | 263200 | 4013300 |  3.111.000,00 1,26%
23 [AV-LucasNogueira |S. B. do 128800 | 271900 | 31.090,00 |  2.490.500,00 1,17%
Garcez, 950 Campo
24 ?71 MelloPeixoto, | inhossp| 139638 | 230758 | 1358000 |  1.317.500,00 0,68%
25 s;‘g Atalibaeond, ;gq“a”t”ba 52000 | 52430 | 227300 |  247.350,00 0,30%
26 |Av. Jofio Dias, 1243 220 Paulo- | 5 ga514 | 240220 | 4162700 |  3.493500,00 1,15%
Rua Felicio Guarulhos
0,
27 prmcondes 201 |5 177600 | 393889 | 6265500 | 4.904.500,00 1,25%
S. Jodo da
0g |9 Gov.Am. Sdesip - viga | 118835 | 1.02470 | 8187,00 850.000,00 0,69%
de Oliveira, 160 <P
29 |RuaRio Branco, 6-56Bauru SP 176063 | 329070 | 30.24500 |  2.465.000,00 1,14%
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Lote Endereco Cidade | AT (m? |AC (m? | Alugud Valor Rentabilidade
UF proposto| Desembolsado | Calculada
(R (R$)
L Bebedouro
30 |Rua Sao Jodo, 462 - 462,00 735,32 5.031,00 578.000,00 0,53%
IAv. Prof. Francisco (S&o Paulo
31 2.398,00 1.239,77 | 30.308,00 2.720.000,00 1,11%
Morato, 365 SP
Rua Getulio Vargas, |Paranapane
32 750,00 430,00 2.572,00 268.600,00 0,62%
663 maSP
Rua Joaquim Nabuco|Sao Paulo
33 654,46 1452,98 | 18.148,00 1.717.000,00 0,96%
138 SP
34  |Pca. Raul Chaves, 56 |Jacarei SP 286,00 1.065,09 6.297,00 714.850,00 0,49%
Rua Afonso S&o Paulo
35 ) 2.013,61 1.426,46 | 35.088,00 3.060.000,00 1,12%
Sardinha, 231 SP
Rua Rio Grande do |
36 Avaré SP 391,50 628,95 5.214,00 536.350,00 0,71%
Sul, 1473
S&o Paulo
37 |Av. Mateo Beo, 3274 op 1.320,00 2.046,91 | 32.268,00 2.762.500,00 1,11%
Rua Voluntarioda |Sao Paulo
38 L. 796,50 1.647,56 | 31.147,00 2.703.000,00 1,11%
Péatria, 1638 SP
Rua Sete de S&o Roque
39 497,04 611,09 7.000,00 680.000,00 0,87%
ISetembro, 07 SP
Rua Dr. Jilio Prestes,|Itapetininga
40 522,00 737,00 7.550,00 756.500,00 0,80%
723 SP
IAv. Dos Remédios,
41 779 Osasco SP 700,00 1.799,08 | 12.080,00 1.117.750,00 0,81%
Novo
Rua 28 de Outubro, )
42 017 Horizonte 777,75 1.463,00 | 6.007,00 567.800,00 0,49%
SP
Rua Silva Bueno, S&o Paulo
43 535,00 584,36 10.020,00 1.334.500,00 0,49%
2167 SP
, . . |Espirito S.
Rua José Bonifécio, )
a4 128 do Pinhal 622,50 846,81 6.031,00 603.500,00 0,71%
SP
Rua Olavo Bilac, .
45 Lins SP 743,39 859,29 5.049,00 544.000,00 0,52%
508, 514, 518 e 522
S&o Paulo -
46 |Av. Jabaquara, 1219 - 1.274,30 511,42 28.000,00 2.626.500,00 1,05%
Pca. Arthur Pagnozzi
47 o Dracena SP 402,30 635,70 3.220,00 361.250,00 0,37%
Pca. Doutor Elias o
48 . Tieté SP 477,00 417,00 4.315,00 443.700,00 0,77%
Garcia, 42
Rua Thomé Franco, L
49 3 Atibaia SP 966,06 973,00 13.017,00 1.275.850,00 0,88%
Rua Soares Hungria, [Cerquilho
50 347,75 483,45 2.575,00 280.500,00 0,45%
14 e 16 SP
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Tabela 26 — Lelldo 2 do Banco Santander Banespa realizado em 21 de

Novembro de 2002
Lote Endereco Cidade | AT (m?) | AC (m? | Aluguel Valor Rentabilidade
UF proposto| Desembolsado | Calculada
(R$) (R$)
1 EL:]aSAg’?‘gq“e'q“e Sio PauloSP | 1.118,00 | 2.064,00 | 2557500 |  2.210.000,00 1,10%
2 |RuaPaesLeme, 1081/AndradinaSP | 912,26 | 61300 | 3.443,00 255.000,00 1,16%
. Sant. do
0,
3 RuaSusnaDies 3690 00 | 49600 | 27796 | 260100 238.000,00 0,96%
4 [Ruacd.vaeéndo .. uiomom| 96400 | 541,00 | 203300 170.000,00 0,69%
ICarneiro, 333
5 |R BezerraPaes, 309 Descalvado SP| 970,00 | 480,00 | 2.200,00 212.500,00 0,60%
. Estrela D’
0,
6 RuaBrasil,613 | o0 19800 | 19448 | 871,00 76.500,00 0,75%
7 |Av. Paulista, 450  [GdliaSP 54000 | 72650 | 1.960,00 170.000,00 -0,01%
g [eaPudentede i ba SP| 96398 | 74807 | 1248000 |  1.105.000,00 1,10%
Moraes, 81
9 |Pca9dedulho, 145 Maboticabal SP| 66500 | 1.39500 | 10.192,00 850.000,00 1,04%
10 [Ruace. Jose UardinépolisSH 38550 | 547,00 | 1.998,00 195.500,00 0,38%
[Theodoro, 251
11 4A§’é 29deAgosto, e op 667,40 | 70350 | 4.680,00 408.000,00 0,94%
Rua Edgar RaimundoMiranddpolis o
12 S 108 e 79270 | 69058 | 3.48500 272.000,00 1,02%
13 R Ruy Barbosa, 905 Matéo SP 627,93 | 691,98 | 12.253,00 892.500,00 1,41%
14 [@Maorose s 52074 | 790,00 | 5.914,00 510.000,00 1,00%
Pedro, 17
15 [Ruaxvde Itapecerica SP| 1.000,00 | 44917 | 4.900,00 450.500,00 0,98%
Novembro, 66
16 |Av. Trés 548 OrlandiaSP | 1.000,00 | 1.00474 | 6.323,00 476.000,00 1,17%
i .
17 T:;‘l de Janairo, gg"a Odessa | yosg8 | 56860 | 3.806,00 323.000,00 0,99%
1g [RuasSiquera PederneiraSP | 2.291,63 | 1.110,00 | 4.591,00 382.500,00 0,78%
ICampos, 137
19 R Aratjo Leite, 172 |[Piedade SP 61617 | 98536 | 5.910,00 433.500,00 1,20%
20 ﬁ’7'77 de Setembro, ;%”0 Alegre | 4 649,00 | 1465584 | 2500000 |  3.825.000,00 0,39%
21 R Sfo Sebatifo, 335P FerreiraSP | 80850 | 767,35 | 3.666,00 301.750,00 0,90%
Rua Cel. Manoel Pres. Bernardeq
0,
2 ponerto Barbom, 7205 54000 | 367,70 | 1.242,00 136.000,00 0,08%
Al. Dr. Vieirade Santo André
0,
2 [avatho, o5 - 131057 | 63300 | 915200 850.000,00 1,01%
pq [RUalnacioFranco, MoaroAgudo | gog 6y | 41008 | 312000 246.500,00 1,12%
1120 Sp
25 g;é 15 deNovembro,, e sp 105050 | 79400 | 4.659,00 323.000,00 1,29%
26 Rua24deMaio, 224 [SBoPauloSP | 51200 | 640,00 | 1632000 |  1.530.000,00 1,05%
27 2’ ‘;PSRa”gd PeStaNg, s Paulo SP | 1.398,00 | 3.052,00 | 3120000 |  2.720.000,00 1,05%
28 $2u? Verissmo Pl perosp | 69200 | 31980 | 2.480,00 255.000,00 0,74%
29 RuaVi.DoRio i\ csp 500,18 | 88165 | 18.82400 | 1.360.000,00 1,44%

Branco, 337
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Lote Endereco Cidade | AT (m?) | AC (m?) | Aluguel Valor Rentabilidade
UF proposto| Desembolsado | Calculada
(R9) (R9)
Rua Gen Francis
30 . Suzano SP 1.000,00 | 2.224,87 | 24.180,00 2.125.000,00 1,05%
Glicério, 471
31 |Av.9deJulho, 580 |Valparaiso SP 800,00 595,70 2.362,00 187.000,00 0,84%
Votuporanga
32 |[RuaAmazonas, 809 500,00 1.322,36 | 7.187,00 705.500,00 0,67%
IAv. Sebastiana Leite,
33 05 IAgudos SP 866,00 451,02 3.129,00 289.000,00 0,87%
Pres.
34 |Av. Newton Prado 968,00 719,26 3.694,00 280.500,00 1,07%
Venceslau SP
IAv. Eduardo Cothing,| _
35 1700 IS80 Paulo SP | 1.040,00 | 1.619,70 | 16.814,00 1.615.000,00 0,91%
Rua Pres. Vargas,
36 79 Bastos SP 800,00 998,06 4.200,00 340.000,00 0,85%
Rua XV de
37 Blumenau SC | 1.035,10 2.046,30 | 17.360,00 1.700.000,00 0,83%
Novembro, 320
[Tupi Paulista
38 |Av. 9deJulho, 441 516,00 722,40 2.628,00 212.500,00 0,72%
IAv. Manoel Guirado [Teodoro
39 . 720,00 680,00 2.536,00 212.500,00 0,68%
ISegura, 902 Sampaio SP
Rua Cel. José Julio, [CasaBranca
40 477,50 631,15 4.587,00 323.000,00 1,33%
918 ISP
Rua XV de o
41 Dois Corregos| 965,36 653,80 3.441,00 272.000,00 1,02%
Novembro, 710
Pca. D. Inécia Jung. .
42 Colina SP 600,00 637,84 2.376,00 170.000,00 0,98%
de Toledo, 162
Rua Comendador .
43 N Itapira SP 721,04 15.455,00 | 16.220,00 1.343.000,00 0,49%
Jodo Cintra, 301
44  |Pca. DaMatriz, 58 |ltapui SP 749,78 680,10 3.749,00 306.000,00 0,98%
Rua Expedicionarios |Luiz Antonio
45 ) 696,80 221,40 1.085,00 102.000,00 0,69%
Paulista, 473 ISP
Rua José Maria Martinépolis
46 900,00 642,10 2.094,00 182.750,00 0,44%
ISanches, 570 ISP
IAv. Navarro de Santa Fé do Su
47 280,00 504,00 2.664,00 195.500,00 1,15%
IAndrade, 612 ISP
IAv. 7 de Setembro, |[Porto Alegre
48 1.003,00 | 12.362,51 | 21.000,00 5.185.000,00 0,13%
1080 RS
IAv. Pedro de Toledo, .
49 304 Rancharia SP 484,00 741,36 2.278,00 205.700,00 0,27%
50 |RuaCap. David, 11 [Tambal SP 941,50 378,23 3.597,00 263.500,00 1,32%
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Tabela 27 — Lelldo 3 do Banco Santander Banespa realizado em 22 de

Novembro de 2002
Lote Endereco Cidade | AT (m?) | AC (m?) | Aluguel Valor Rentabilidade
UF proposto| Desembolsado [ Calculada
(R$) (R$)

RuaDr. Cesar

51 [Castiglioni Junior, |[S&o Paulo SP 1.072,00 2.087,00| 13.776,00 1.232.500,00 0,90%
121
Av. Mario Pinotti,

52 474 Brotas SP 426,72 400,00 1.737,00 127.500,00 1,05%
Rua Coronel )

53 . Campinas SP 1.600,90 732,68 20.254,00 1.870.000,00 1,07%
Quirino, 925
Rua Rui Barbosa, .

54 151 Assis SP 1.120,45 2.219,64| 16.037,00 1.190.000,00 1,24%

55 |RuaButantd, 71 e 73|S0 Paulo SP 367,98 790,00 12.936,00 1.190.000,00 1,04%
Rua Floriano )

56 . Brodosqui SP 455,00 262,50 1.653,00 131.750,00 1,07%
Peixoto, 906
Trav. Caio Jardim, |Camposdo

57 . 360,00 457,43 7.488,00 680.000,00 1,06%
80 Jordéo SP
Av. Antonio Prado, [Cristais

58 . 1.020,50 185,36 864,00 85.000,00 0,58%
479 Paulista SP
Av. Rui Barbosa, Carapicuiba

59 1.125,00 2.540,25| 12.000,00 1.020.000,00 0,83%
374 SP
Pca. De Sant’Ana, )

60 163 Vinhedo SP 427,60 256,69 3.089,00 255.000,00 1,16%
Rua XV de Lengois

61 572,00 400,17 3.658,00 297.500,00 1,14%

Novembro, 525 Paulista SP

Rua Carlos Ferrari,

62 220 Gargca SP 1.153,52 708,10 4.157,00 340.000,00 1,00%
Av. Pres. Vaentim L
63 . Itépolis SP 646,00 758,65 3.772,00 297.500,00 0,99%
Gentil, 630
José
64 |Av. 9 deJulho, 909 L 839,02 516,47 3.080,00 250.750,00 1,02%
Bonifécio SP
65 [R MinasGerais, 297 [Londrina PR 1.428,74| 1.785,93| 16.306,00 1.530.000,00 0,92%
. Mogi Guagu
66 [Rual3deMaio, 14 o 2.338,72| 1.714,00] 23.840,00 2.125.000,00 1,06%
Av. Adolfo Pinheiro,|
67 2260 Sao Paulo SP 2.688,79| 1.274,25| 29.675,00 2.720.000,00 1,07%
Rua Teodoro, 5
69 ! Sao Paulo SP 1.055,00( 2.147,00] 25.597,00 2.380.000,00 0,98%
Sampaio, 2258
Pca. Dr. José Sacrto. .
70 ] Porto Feliz SP 680,88 627,32|  4.395,00 374.000,00 1,00%
e Silva, 96
Presidente
71 |RuaFortaleza, 07-08( ., . 1.200,00 968,72| 4.785,00 399.500,00 0,89%
Epitacio SP
RuaRio Grandedo |[Sdo Caetano
72 1.952,00 4.441,20| 54.968,00 4.930.000,00 1,04%
Sul, 247 do Sul
Rua Dr. Jodo 5
73 . Sao Paulo SP 1.374,80[ 1.795,00] 20.056,00 1.785.000,00 1,03%
Ribeiro, 194
) Sta Cruz do
74 |Av. Tiradentes, 265 780,67 1.409,01| 3.536,00 306.000,00 0,40%

Rio Pardo
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Lote Endereco Cidade | AT (m?) | AC (m?) | Alugue Valor Rentabilidade
UF proposto| Desembolsado | Calculada
(RY) (RY)
Rua Bardo do Rio
75 Serrana SP 817,20 274,37 1.708,00 144.500,00 0,97%
Branco, 445
76 [R Hans Staden, 418 [Ubatuba SP 737,20 71945| 6.899,00 637.500,00 0,95%
Pca. Cap. Jodo Pinto |Vargem
7 . 577,30 684,00 4.162,00 331.500,00 1,06%
Fontdo Grande do Sul
Rua 7 de Setembro, .
78 500 AmericanaSP|  3.114,76( 2.474,56| 27.020,00 2.380.000,00 1,05%
Av. Leopoldino de
79 e UberabaMG 772,94 725,87  6.458,00 578.000,00 0,98%
Oliveira, 381
Rua XV de )
80 Cravinhos SP 613,35 672,80 1.935,00 170.000,00 0,18%
Novembro, 239
Rua Azevedo Franco da
81 1.225,00( 1.101,11| 18.113,00 1.615.000,00 1,08%
Soares, 211 Rocha SP
82 [Av. Jundiai, 599 Jundiai SP 960,00 1.508,86| 15.136,00 1.360.000,00 1,00%
83 [RuadaMooca, 2000 [S&o Paulo SP 431,00 1.080,00f 12.000,00 935.000,00 1,24%
Av. Luiz Osbrio, L
84 505 Pen&polis SP 968,00 967,86 7.638,00 527.000,00 1,38%
Sta. Gertudres
85 |[Av.Um, 289 o 491,46 718,30| 3.976,00 331.500,00 0,95%
86 |[Av. Sumaré, 85 Sao Paulo SP 2273, 74 2.012,00] 32.464,00 2.805.000,00 1,13%
. Uberlandia
87 |Pca Tubal Vilea, 55 MG 616,00 774,000 9.432,00 850.000,00 1,03%
Pca. Mons. Jo&o
88 . . Amparo SP 682,74 1.003,44 5.810,00 527.000,00 0,83%
Baptista Lisboa, 100
Rua Cel Eugénio )
89 Boituva SP 465,17 363,00 2.770,00 221.000,00 1,13%
Mota, 381
Rua Professora Cerqueira
90 . 540,50 348,00 1.408,00 114.750,00 0,80%
Hilda Cunha Cesar SP
Rua 15 de o
91 Ibitna SP 613,05 379,15 1.685,00 127.500,00 1,00%
Novembro, 288
Av. Nove de Julho,
92 1211 Macatuba SP 484,00 368,57 1.333,00 110.500,00 0,67%
Rua Nhonhé do Monte Alto
93 . 1.013,15 649,69 6.328,00 501.500,00 1,19%
Livramento, 1772 SP
94 |Al. Lorena, 1335 Sdo Paulo SP 1.559,52 3.054,00] 45.540,00 4.080.000,00 1,07%
Av. José Paulino, .
95 970 Paulinia SP 988,30 981,25 5.808,00 442.000,00 1,13%
Av. Dr. Fernando Artur
96 . 1.010,50 374,42 3.600,00 255.000,00 1,38%
Arens, 15 Nogueira SP
Tabodo Da
97 |RuaTesouro, 198 1.099,77 565,00 9.513,00 748.000,00 1,28%
Serra SP
Rua dos !
o Pindorama
98 |Expedicionérios, P 968,00 891,25 2.715,00 238.000,00 0,32%
575
Av. José Bonifécio, |Sto.
99 L. 1.004,57 1.532,60 3.432,00 297.500,00 0,50%
334 Anastacio SP
Pca. AtalobalLeond,| . .
100 Piraju SP 770,00 883,99 3.830,00 297.500,00 0,94%

225
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Tabela 28 — Leildo 1 do Banco Unibanco realizado em 07 de Agosto de 2002

Bovero, 1289

Lote Endereco Cidade | AT (m?) | AC (m?) | Alugue Valor Rentabilidade
UF proposto| Desembolsado | Calculada
(RY) (R$)

Rua Cardoso de 5

1 ] Sao Paulo 838,00 960,00 10.499,00 1.179.000,00 0,69%
Almeida, 808
Rua Rio de Janeiro, L

2 853 Fernanddpolis 968,00 688,74| 11.708,00 1.269.000,00 0,80%
Rua Br. Rio Branco, -

3 Jundiai 236,00 423,001 11.499,00 1.242.000,00 0,85%
378/82
Ruado Arroz, 90 - |Rio de Janeiro

4 . 430,50  8.028,00 1.080.000,00 0,52%
Merc. S. Sebastido  |RJ

5 |RuaMoron, 1505 |Passo Fundo 308,00 580,00 16.684,00 1.836.000,00 0,82%
Rua Cel. Eugénio .

6 Boituva 509,60 329,52| 16.391,00 1.800.000,00 0,85%
Mota, 209
Pca. Padre Miguel, ;

7 163 Ita 366,00 640,00 18.221,00 2.106.000,00 0,76%
Av. 13 de Maio, 476 )

8 . |OuroFino 232,16 358,00 19.991,00 2.340.000,00 0,77%
X Rua Sen. Brandao
Rua Nho Nho do

9 . Monte Alto 1.391,32 495,96| 10.916,00 1.179.000,00 0,83%
Livramento, 1752
Rua Baréo de .

10 CUIABA 784,70 1.562,60| 18.592,00 2.133.000,00 0,67%
Melgago, 3560
Av. Dom Pedro I, SA0

11 |322x RuaMello 1.187,13| 15.402,00 1.683.000,00 0,76%

. LOURENCO

Viana

12 |Av.Don Nery,31 |Valinhos 1.139,20 984,00| 15.759,00 1.728.000,00 0,78%
Av. Amaral Peixoto, .

13 200 NITEROI 601,78 21.743,00 2.430.000,00 0,82%
Rua Getulio Vargas,

14 02/12 RIO BONITO 185,50 288,00 16.591,00 1.800.000,00 0,87%
Praca XV de FLORIANOP

15 453,62| 24.393,00 2.565.000,00 0,92%
Novembro, 21 OLIS

16 |Av. Amazonas, 756 (BETIM 347,50 347,50| 21.287,00 2.655.000,00 0,69%

17 |Av. Sdo Paulo, 486 |Araraguara 506,01 14.527,00 1.692.000,00 0,75%

18 |Av. 9deAbril, 1910 |Cubatdo 307,35 19.771,00 2.070.000,00 0,93%
Rua Bicudo Leme, |Pindamonhan

19 286,00 315,90 17.356,00 1.827.000,00 0,91%
73 gaba
Rua Oratério, 5

20 Sao Paulo 1.500,00 609,44| 27.757,00 2.853.000,00 0,94%
1563/75
Av. Br. De Mauj, 3

21 473 Maua 846,00 382,61 25.758,00 2.520.000,00 1,02%

22 |Av.2deAbril, 196 |[Vinhedo 675,00 645,00) 5.061,00 675.000,00 0,37%
Rua Sidonio Paes, |Rio de Janeiro

23 37 RJ 684,00 1.091,00f 35.075,00 3.465.000,00 0,98%
RuaDr. Eduardo S. |

24 Sao Paulo 1.119,10 1.117,00| 25.674,00 2.655.000,00 0,90%
Aranha, 457/71

25 |Pga. Nipon, 240 Sao Paulo 2.395,28 692,95| 62.400,00 5.850.000,00 1,09%
Rua Prof. Afonso 5

26 Sao Paulo 1.202,30 547,001 13.045,00 1.413.000,00 0,83%
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Lote Endereco Cidade | AT (m?) | AC (m?) | Alugue Valor Rentabilidade
UF proposto| Desembolsado | Calculada
(R9$) (R9)
Rua José Bonifécio, ;
27 638 Tatui 388,00 474,24| 31.072,00 3.060.000,00 1,01%
28 [RuaClédia, 1066 Sao Paulo 2.057,30 472,65| 26.202,00 2.745.000,00 0,92%
Rua Capitéo Félix, |RiodeJaneiro
29 796,95  7.484,00 1.008.000,00 0,41%
34 RJ
30 [Av. Tucuruvi, 577 [S&o Paulo 1.200,00] 1.778,58| 61.835,00 6.255.000,00 0,95%
Rua 15 de
31 Blumenau 561,60 2.483,17| 20.404,00 2.358.000,00 0,58%
Novembro, 728
Av. dasAméricas, |RiodeJaneiro
32 452,31 29.925,00 2.745.000,00 1,12%
4790 RJ
Rua Gregério 5
33 Sao Paulo 1.215,00 581,77| 39.731,00 4.230.000,00 0,90%
Ramalho, 239/59
Belo
34 |Av. Amazonas, 885 ) 450,00 24.266,00 2.520.000,00 0,93%
Horizonte
RuaDom Pedro |, |Arraia do
35 273,75 502,66 31.321,00 3.078.000,00 1,02%
08 Cabo
Rua 7 de Setembro, |Cachoeirado
36 1.200,00 868,50 37.114,00 4.158.000,00 0,82%
1630 Sul
Praca Scheneeburg,
37 18 Brusque 1.500,00 354,75 14.612,00 1.872.000,00 0,64%
38 [Av. Sdo Miguel, 685|Dais Irméos 604,50 408,13| 49.808,00 4.950.000,00 1,01%
Av. Afonso Pena,  |Campo
39 1.234,20( 1.616,18| 19.189,00 2.088.000,00 0,75%
2237 Grande
Belo
40 |Al. das Princesas, 31 . 1.080,00 771,00 23.734,00 2.520.000,00 0,88%
Horizonte
41 |Lg. S. Jodo, 156/157 [Laranjal Pta. 360,80 457,14 22.367,00 2.115.000,00 1,06%
Av. Armando Rio de Janeiro
42 ] 571,50 490,00| 11.229,00 1.404.000,00 0,64%
Lombardi, 71 RJ
Av. Sem. Joag.
43 |M.M.deSiqueira, |Jacarei 2.000,00 1.002,00 9.819,00 1.179.000,00 0,57%
180
Av. Afonso Pena, o
44 492 Uberlandia 1.040,00 1.458,79| 11.197,00 1.530.000,00 0,33%
RuaRibeiro de L
45 . Marica 350,00 398,00 22.414,00 3.060.000,00 0,57%
Almeida, 14
RuaDr. Feliciano 5
46 . Sdo Gongalo 217,43 22.745,00 2.799.000,00 0,72%
Sodré, 210/212
Av. Farrapos, 2351 x
47 . Porto Alegre 908,16 1.042,60| 21.817,00 2.655.000,00 0,66%
Rua Berlim, 34
Rua Sebastido Paty de
48 370,00 486,80| 22.429,00 2.340.000,00 0,92%
Lacerda, 09 Alferes
Rua XV de .
49 Elais Fausto 638,00 348,00 10.269,00 1.170.000,00 0,78%
Novembro, 261
RuaBr. RioBranco, | |, .
50 Itépolis 594,00 397,93| 11.347,00 1.458.000,00 0,62%

589




87

Tabela 29 — L eildo 2 do Banco Unibanco realizado em 15 de Outubro de 2002

Barros, 50/58

Lote Endereco Cidade | AT (m?) |AC (m? | Alugud Valor Rentabilidade
UF proposto| Desembolsado | Calculada
(R$) (R$)
loja 2 e sublojas
1 |d-4e6 trecho3 |Brasilia DF 565,25 4.780,00 567.000,00 0,56%
SAI
2 |Av. Sumaré, 403 |Sao Paulo 77000  69300|17.00000]  1.782.00000]  0,88%
3 zg%?a Matriz, -\, cemapolis | 609,00 484,92 1.78000 270.000,00|  0,05%
4 ?f%Q”atro' Rio Claro 52000  444,00| 3.92500 468.000,00|  0,56%
5 fgg R0 Branco, g pedouro | 330.00] 460,83 253342 337500000  0,23%
Rua Ca C.do
6 . Itapemirim 31920 716,50| 6.333,54 616.500,00]  0,85%
Deslandes, 53 ES
7 |Ruasantos Maringd PR | 546,00 880,00 8.233,60 901.800,00|  0,69%
Dumont, 65
g |RuaCardosode |Riode 398,00 2.53342 319.500,000  0.37%
Moraes Janeiro RJ
g |Av.7de Bagé RS 538,06| 5.066,83 492.300,00]  0,87%
Setembro
Rua Julio, de 0
10 | Coctilnos 2619 |T20UTa RS 472550|  494,00| 4.05346 551.700,00]  0,36%
11 ?g’éi'”d'a”"po"s’ Sio Paulo 70000 52300/ 9.47500]  1.368.00000]  043%
Pca. Rui
12 |Barbosa, Mogi Mirim |  857,66| 909,00 8.250,00 901.800,00]  0,69%
130/146
Pga Cel. Luiz Sta. Barbara 0
13 | alves 492 D Oocte 28462\ 439.00| 3.166.77 393.300,00]  0,44%
14 gAg’é Tamoios, |1 372,85  654,00| 3.166,77 495.000,00]  -0,08%
Pc. Dr. Alcides |Andradas 0
15 |\oscon. 85 IMG 66500 28860 253342 310.500,00]  0,52%
16 |AV- Braz de Pina, [Rio de 517,00 406,00| 2.725,00 342.00000]  0.40%
2289 Janeiro RJ
17 |AV-Dr.Pedro |Queimados 200,00 327,00| 354678 369.000,00]  0,80%
Jorge, 122 RJ
Pc. Sern. José Pouso Alegre 0
18 |oento, 36 MG 554,00/ 6.165,00 639.000,00]  0,81%
Av. Ataulfo de  |Rio de 0
19 [oaai13s Taraito R] 28500| 64500| 17.350,00]  1.935.00000  0,80%
Rua Conde de  |Rio de 0
20 |gonfim 725 aneiro Ry 324,34 4.850,00 535.500,00]  0,76%
g1 [AV-Domingos —ie. oo o 1.500,00|  462,00|13.600,00]  1.728.000,00]  0,63%
de Morais, 3066
gp |PG@ Toledo ) .o 868,19 3.197,8310.000,00]  1.593.00000|  -0,13%
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Lote Endereco Cidade | AT (m?) | AC (m?) | Alugue Valor Rentabilidade
UF proposto| Desembolsado | Calculada
(R$) (R$)
Av. Bernardino |S. José do 0
23 de Campos, 3113|Rio Preto 549,06| 5.425,00 720.000,00 0,44%
Rua Hadock Rio de 0
24 Lobo, 360 Janeiro RJ 772,00| 10.780,00 999.000,00 1,01%
Rua Dos
25 |Ferroviarios, 157 |Esteio RS | 1.540,001 1.044,16 6.220,00 661.500,00 0,59%
e S/N°
Av. Flores da Carazinho - 0
26 Cunha 1752 RS 274,23 514,60 3.166,77 333.000,00 0,62%
Av. Rio Branco, |Santa Maria 0
27 851/859 RS 1.394,12| 2.231,70| 15.550,00 1.638.000,00 0,67%
Rua Francisco — 0
28 Vaz F. Filho, 148 Viamao RS 386,96| 3.546,78 369.900,00 0,76%
Av. Prof.
29 |Fonseca S&o Paulo 1.200,00f 723,00| 18.675,00 2.358.000,00 0,63%
Rodrigues, 65
Rua Frei
30 Canoas RS 550,00 780,00( 11.400,37 1.413.000,00 0,60%
Orlando, 183
31 i’;j da Bandeira, EgeCh'm " | 30055 58726 443348 61200000  031%
32 E(‘;g Amazonas, ;’;t“pora” 30000 60000 443348| 46350000  0.70%
Rua Borges de  |Santa Cruz 0
33 Medeiros, 622 |do Sul 483,21 905,62( 10.334,06 945.000,00 1,00%
Pca. Das NacGes |Rio de 0
34 322.¢ 330 Janeiro R 424,00 1.277,50( 16.300,00 1.516.500,00 0,99%
Estr. de Rio de
35 |Jacarepagua, . 3.477,00 507,59( 11.500,00 1.278.000,00 0,79%
Janeiro RJ
7783
Av. Gal. Flores |Cachoeirin 0
36 da Cunha 1351 |ha RS 396,00 209,00 3.546,78 423.000,00 0,67%
Rua Sédo Rio de 0
37 Cristovio, 576 |Janeiro RJ 330,00 727,001 5.030,00 540.000,00 0,64%
Rua Jessy S, José do
38 |Goncalves L 410,00 279,13| 2.750,00 361.800,00 0,45%
Meriti RJ
Fontes, 100
g9 |RuaAgostinho Rio de 1150,00]  672,00[ 12.000,00|  1.260.000,00]  0,85%
Coelho, 49 Janeiro RJ
Pca. Cel. Pedro 0
40 Osério. 55-A, 59 Pelotas RS | 2.190,00 906,00| 14.000,00 1.233.000,00 1,10%
Rua 24 de Porto 0
41 Outubro, 970 alegre - RS 973,50| 2.275,00( 21.336,95 2.340.000,00 0,69%
4o |RuaPassoda Jo. b0 | 65500 64000| 850000 123300000  0.38%
Pétria, 751
g3 |RuaUruguaiana, |Rio de 322,71| 11.500,00]  1.197.000,00|  0,91%
94 Janeiro RJ
Rua Emilio Nova 0
44 Guadagny, 1861 |Iguacu - RJ 310,00 466,00 3.166,77 315.000,00 0,75%
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ANEXO B

Por causa do grande nimero de imoveis analisados (655 imoveis), serd apresentado
um fluxo de caixa de cada leil&o, de acordo com a seguinte ordem:

= Fuxo 1 - andlisedo lote 1 do leiléo realizado pelo ABN Amro Real no dia 17 de
Setembro de 2002.

= Fuxo 2 - andlise do lote 51 do leil&o realizado pelo ABN Amro Real no dia18 de
Setembro de 2002.

= Fuxo 3 - andlise do lote 1 do leil&o realizado pelo Banco Bradesco no dia 19 de
Junho de 2002.

= Fuxo 4 - andlise do lote 1 do leil&o realizado pelo Banco Bradesco no dia 05 de
Agosto de 2002.

= Fuxo5 - andlise do lote 1 do leil&o realizado pelo Banco Bradesco no dia 23 de
Setembro de 2002.

= Fuxo 6 - andlise do lote 1 do leil&o realizado pelo Banco Bradesco no dia 24 de
Setembro de 2002.

= Fuxo 7 - andlise do lote 1 do leil&o realizado pelo Banco Bradesco no dia 22 de
Outubro de 2002.

= Fuxo 8 - andlise do lote 1 do leil&o realizado pelo Banco Bradesco no dia 25 de
Novembro de 2002.

= FHuxo 9 - andlise do lote 1 do leildo reaizado pelo Banco Itad no dia 26 de
Setembro de 2002.

= Fuxo 10 - andlise do lote 1 do leildo realizado pelo Banco Ital no dia 06 de
Novembro de 2002.

= Fuxo 11 - andlise do lote 1 do leildo realizado pelo Banco Itad no dia 07 de
Novembro de 2002.

* Fuxo 12 - andlise do lote 1 do leildo realizado pelo Banco Santander Banespa no
dia 15 de Outubro de 2002.
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Fluxo 13 - andlise do lote 1 do leildo realizado pelo Banco Santander Banespa no
dia 21 de Novembro de 2002.

Fluxo 14 - andlise do lote 51 do leil&o realizado pelo Banco Santander Banespa
no dia 22 de Novembro de 2002.

Fluxo 15 - analise do lote 1 do leiléo realizado pelo Banco Unibanco no dia 07 de
Agosto de 2002.

Fluxo 16 - analise do lote 1 do leiléo realizado pelo Banco Unibanco no dia 15 de
Outubro de 2002.
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Fluxo 1 - analise do lote 1 do leildo realizado pelo ABN Amro Real no dia 17 de
Setembr o de 2002.

Lote 1 I nvestimento: 1.381.500,00
Inflac&o (ao ano): 12% Aluguel proposto: 12.400,00
Inflac8o (a0 més): 0,95% Taxa de Desconto Residual (a0 ano): 12%
Crescimentorea anual: 2% Taxa de Desconto Residual (ao més): 0,95%
Crescimento real mensal: 0,17% Rentabilidade: 0,75%
Ano M eses Més |Investimento| Receitade | Residual | Movimento |Fluxo de Caixa
aluguel
setembro-02 0 (1.381.500,00) (1.381.500,00) (1.381.500,00)
outubro-02 1 12.400,00 12.400,00 (1.369.100,00)
novembro-02 2 12.282,34 12.282,34 (1.356.817,66)
dezembro-02 3 12.165,79 12.165,79 (1.344.651,87)
janeiro-03 4 12.050,36 12.050,36 (1.332.601,51)
fevereiro-03 5 11.936,01 11.936,01 (1.320.665,50)
1 margo-03 6 11.822,75 11.822,75 (1.308.842,74)
aril-03 7 11.710,57 11.710,57 (1.297.132,17)
maio-03 8 11.599,45 11.599,45 (1.285.532,72)
junho-03 9 11.489,39 11.489,39 (1.274.043,34)
julho-03 10 11.380,37 11.380,37 (1.262.662,97)
agosto-03 11 11.272,38 11.272,38 (1.251.390,59)
setembro-03 12 11.165,42 11.165,42 (1.240.225,17)
outubro-03 13 12.400,00 12.400,00 (1.227.825,17)
novembro-03 14 12.282,34 12.282,34 (1.215.542,83)
dezembro-03 15 12.165,79 12.165,79 (1.203.377,04)
janeiro-04 16 12.050,36 12.050,36 (1.191.326,68)
fevereiro-04 17 11.936,01 11.936,01 (1.179.390,67)
) margo-04 18 11.822,75 11.822,75 (1.167.567,92)
abril-04 19 11.710,57 11.710,57 (1.155.857,35)
maio-04 20 11.599,45 11.599,45 (1.144.257,89)
junho-04 21 11.489,39 11.489,39 (1.132.768,51)
julho-04 22 11.380,37 11.380,37 (1.121.388,14)
agosto-04 23 11.272,38 11.272,38 (1.110.115,76)
setembro-04 24 11.165,42 11.165,42 (1.098.950,34)
outubro-04 25 12.400,00 12.400,00 (1.086.550,34)
novembro-04 26 12.282,34 12.282,34 (1.074.268,00)
dezembro-04 27 12.165,79 12.165,79 (1.062.102,21)
janeiro-05 28 12.050,36 12.050,36 (1.050.051,85)
fevereiro-05 29 11.936,01 11.936,01 (1.038.115,84)
3 margo-05 30 11.822,75 11.822,75 (1.026.293,09)
aril-05 31 11.710,57 11.710,57 (1.014.582,52)
maio-05 32 11.599,45 11.599,45 (1.002.983,07)
junho-05 33 11.489,39 11.489,39 (991.493,68)
julho-05 34 11.380,37 11.380,37 (980.113,31)
agosto-05 35 11.272,38 11.272,38 (968.840,93)
setembro-05 36 11.165,42 11.165,42 (957.675,52)
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Ano M eses Més |Investimento| Receitade | Residual | Movimento |Fluxo de Caixa
aluguel

outubro-05 37 13.180,71 13.180,71 (944.494,80)
novembro-05 38 13.055,64 13.055,64 (931.439,16)
dezembro-05 39 12.931,76 12.931,76 (918.507,40)
janeiro-06 40 12.809,05 12.809,05 (905.698,34)
fevereiro-06 41 12.687,51 12.687,51 (893.010,83)
4 margo-06 42 12.567,12 12.567,12 (880.443,71)
abril-06 43 12.447,88 12.447,88 (867.995,83)
maio-06 44 12.329,76 12.329,76 (855.666,07)
junho-06 45 12.212,77 12.212,77 (843.453,31)
julho-06 46 12.096,88 12.096,88 (831.356,43)
agosto-06 47 11.982,10 11.982,10 (819.374,33)
setembro-06 48 11.868,40 11.868,40 (807.505,93)
outubro-06 49 13.180,71 13.180,71 (794.325,22)
novembro-06 50 13.055,64 13.055,64 (781.269,57)
dezembro-06 51 12.931,76 12.931,76 (768.337,81)
janeiro-07 52 12.809,05 12.809,05 (755.528,76)
fevereiro-07 53 12.687,51 12.687,51 (742.841,25)
s margo-07 54 12.567,12 12.567,12 (730.274,12)
abril-07 55 12.447,88 12.447,88 (717.826,25)
maio-07 56 12.329,76 12.329,76 (705.496,49)
junho-07 57 12.212,77 12.212,77 (693.283,72)
julho-07 58 12.096,88 12.096,88 (681.186,84)
agosto-07 59 11.982,10 11.982,10 (669.204,74)
setembro-07 60 11.868,40 11.868,40 (657.336,34)
outubro-07 61 13.180,71 13.180,71 (644.155,63)
novembro-07 62 13.055,64 13.055,64 (631.099,99)
dezembro-07 63 12.931,76 12.931,76 (618.168,23)
janeiro-08 64 12.809,05 12.809,05 (605.359,17)
fevereiro-08 65 12.687,51 12.687,51 (592.671,66)
6 margo-08 66 12.567,12 12.567,12 (580.104,54)
aoril-08 67 12.447,88 12.447,88 (567.656,66)
maio-08 68 12.329,76 12.329,76 (555.326,90)
junho-08 69 12.212,77 12.212,77 (543.114,14)
julho-08 70 12.096,88 12.096,88 (531.017,26)
agosto-08 71 11.982,10 11.982,10 (519.035,16)
setembro-08 72 11.868,40 11.868,40 (507.166,76)
outubro-08 73 14.868,14 14.868,14 (492.298,62)
novembro-08 74 14.727,06 14.727,06 (477.571,56)
dezembro-08 75 14.587,32 14.587,32 (462.984,25)
janeiro-09 76 14.448,90 14.448,90 (448.535,35)
fevereiro-09 77 14.311,80 14.311,80 (434.22355)
. mar¢o-09 78 14.176,00 14.176,00 (420.047,55)
abril-09 79 14.041,48 14.041,48 (406.006,07)
maio-09 80 13.908,25 13.908,25 (392.097,83)
junho-09 81 13.776,27 13.776,27 (378.321,55)
julho-09 82 13.645,55 13.645,55 (364.676,00)
agosto-09 83 13.516,07 13.516,07 (351.159,93)
setembro-09 84 13.387,82 13.387,82 (337.772,11)
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Ano M eses Més |Investimento| Receitade | Residual | Movimento |Fluxo de Caixa
aluguel
outubro-09 85 14.868,14 14.868,14 (322.903,97)
novembro-09 86 14.727,06 14.727,06 (308.176,91)
dezembro-09 87 14.587,32 14.587,32 (293.589,59)
janeiro-10 88 14.448,90 14.448,90 (279.140,69)
fevereiro-10 89 14.311,80 14.311,80 (264.828,90)
8 marco-10 90 14.176,00 14.176,00 (250.652,90)
abril-10 91 14.041,48 14.041,48 (236.611,42)
maio-10 92 13.908,25 13.908,25 (222.703,17)
junho-10 93 13.776,27 13.776,27 (208.926,90)
julho-10 94 13.645,55 13.645,55 (195.281,35)
agosto-10 95 13.516,07 13.516,07 (181.765,27)
setembro-10 96 13.387,82 13.387,82 (168.377,45)
outubro-10 97 14.868,14 14.868,14 (153.509,31)
novembro-10 98 14.727,06 14.727,06 (138.782,26)
dezembro-10 99 14.587,32 14.587,32 (124.194,94)
janeiro-11 100 14.448,90 14.448,90 (109.746,04)
fevereiro-11 101 14.311,80 14.311,80 (95.434,24)
9 margo-11 102 14.176,00 14.176,00 (81.258,25)
abril-11 103 14.041,48 14.041,48 (67.216,77)
maio-11 104 13.908,25 13.908,25 (53.308,52)
junho-11 105 13.776,27 13.776,27 (39.532,25)
julho-11 106 13.645,55 13.645,55 (25.886,70)
agosto-11 107 13.516,07 13.516,07 (12.370,62)
setembro-11 108 13.387,82 13.387,82 1.017,20
outubro-11 109 17.798,15 17.798,15 18.815,35
novembro-11 | 110 17.629,27 17.629,27 36.444,61
dezembro-11 | 111 17.461,98 17.461,98 53.906,60
janeiro-12 112 17.296,29 17.296,29 71.202,89
fevereiro-12 113 17.132,17 17.132,17 88.335,06
10 mar(_;O-lZ 114 16.969,61 16.969,61 105.304,67
aril-12 115 16.808,59 16.808,59 122.113,25
maio-12 116 16.649,09 16.649,09 138.762,35
junho-12 117 16.491,11 16.491,11 155.253,46
julho-12 118 16.334,63 16.334,63 171.588,09
agosto-12 119 16.179,64 16.179,64 187.767,73
setembro-12 120 16.026,11 16.026,11 203.793,84
outubro-12 121 (304.500,00) 1.208.754,71 | 904.254,71 1.108.048,55
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Fluxo 2 - analise do lote 51 do leildo realizado pelo ABN Amro Real no dia 18 de
Setembr o de 2002.

Lote 51 Investimento: 1.588.500,00
Inflac&o (ao ano): 12% Aluguel proposto: 11.500,00
Inflac8o (a0 més): 0,95% Taxa de Desconto Residual (a0 ano): 12%
Crescimento real anual: 2% Taxa de Desconto Residual (ao més): 0,95%
Crescimento real mensal: 0,17% Rentabilidade: 0,48%
Ano M eses Més |Investimento| Receitade | Residual | Movimento |Fluxo de Caixa
aluguel
setembro-02 0 (1.588.500,00) (1.588.500,00) (1.588.500,00)
outubro-02 1 11.500,00 11.500,00 (1.577.000,00)
novembro-02 2 11.390,88 11.390,88 (1.565.609,12)
dezembro-02 3 11.282,79 11.282,79 (1.554.326,33)
janeiro-03 4 11.175,73 11.175,73 (1.543.150,59)
fevereiro-03 5 11.069,69 11.069,69 (1.532.080,91)
L margo-03 6 10.964,65 10.964,65 (1.521.116,26)
abril-03 7 10.860,61 10.860,61 (1.510.255,65)
maio-03 8 10.757,56 10.757,56 (1.499.498,09)
junho-03 9 10.655,48 10.655,48 (1.488.842,61)
julho-03 10 10.554,37 10.554,37 (1.478.288,24)
agosto-03 11 10.454,22 10.454,22 (1.467.834,02)
setembro-03 | 1 10.355,03 10.355,03 (1.457.478,99)
outubro-03 13 11.500,00 11.500,00 (1.445.978,99)
novembro-03 | 14 11.390,88 11.390,88 (1.434.588,11)
dezembro-03 | 15 11.282,79 11.282,79 (1.423.305,32)
janeiro-04 16 11.175,73 11.175,73 (1.412.129,58)
fevereiro-04 17 11.069,69 11.069,69 (1.401.059,90)
’ margo-04 18 10.964,65 10.964,65 (1.390.095,25)
abril-04 19 10.860,61 10.860,61 (1.379.234,64)
maio-04 20 10.757,56 10.757,56 (1.368.477,08)
junho-04 21 10.655,48 10.655,48 (1.357.821,60)
jutho-04 22 10.554,37 10.554,37 (1.347.267,23)
agosto-04 23 10.454,22 10.454,22 (1.336.813,01)
setembro-04 24 10.355,03 10.355,03 (1.326.457,98)
outubro-04 25 11.500,00 11.500,00 (1.314.957,98)
novembro-04 | g 11.390,88 11.390,88 (1.303.567,10)
dezembro-04 | o7 11.282,79 11.282,79 (1.292.284,31)
janeiro-05 28 11.175,73 11.175,73 (1.281.108,57)
fevereiro-05 29 11.069,69 11.069,69 (1.270.038,89)
5 margo-05 30 10.964,65 10.964,65 (1.259.074,24)
abril-05 31 10.860,61 10.860,61 (1.248.213,63)
maio-05 32 10.757,56 10.757,56 (1.237.456,07)
junho-05 33 10.655,48 10.655,48 (1.226.800,59)
julho-05 34 10.554,37 10.554,37 (1.216.246,22)
agosto-05 35 10.454,22 10.454,22 (1.205.792,00)
setembro-05 | 3g 10.355,03 10.355,03 (1.195.436,97)
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Ano M eses Més |Investimento| Receitade | Residual | Movimento |Fluxo de Caixa
aluguel
outubro-05 37 12.224,05 12.224,05 (1.183.212,92)
novembro-05 38 12.108,06 12.108,06 (1.171.104,87)
dezembro-05 | 39 11.993,17 11.993,17 (1.159.111,70)
janeiro-06 40 11.879,36 11.879,36 (1.147.232,34)
fevereiro-06 41 11.766,64 11.766,64 (1.135.465,69)
. margo-06 a2 11.654,99 11.654,99 (1.123.810,70)
abril-06 43 11.544,40 11.544,40 (1.112.266,30)
maio-06 a4 11.434,86 11.434,86 (1.100.831,44)
junho-06 45 11.326,36 11.326,36 (1.089.505,08)
julho-06 46 11.218,88 11.218,88 (1.078.286,20)
agosto-06 47 11.112,43 11.112,43 (1.067.173,77)
setembro-06 48 11.006,98 11.006,98 (1.056.166,79)
outubro-06 49 12.224,05 12.224,05 (1.043.942,74)
novembro-06 50 12.108,06 12.108,06 (1.031.834,69)
dezembro-06 51 11.993,17 11.993,17 (1.019.841,52)
janeiro-07 52 11.879,36 11.879,36 (1.007.962,16)
fevereiro-07 53 11.766,64 11.766,64 (996.195,51)
5 margo-07 54 11.654,99 11.654,99 (984.540,52)
abril-07 55 11.544,40 11.544,40 (972.996,12)
maio-07 56 11.434,86 11.434,86 (961.561,26)
junho-07 57 11.326,36 11.326,36 (950.234,90)
julho-07 58 11.218,88 11.218,88 (939.016,02)
agosto-07 59 11.112,43 11.112,43 (927.903,59)
setembro-07 60 11.006,98 11.006,98 (916.896,61)
outubro-07 61 12.224,05 12.224,05 (904.672,56)
novembro-07 | g 12.108,06 12.108,06 (892.564,50)
dezembro-07 | g3 11.993,17 11.993,17 (880.571,34)
janeiro-08 64 11.879,36 11.879,36 (868.691,97)
fevereiro-08 65 11.766,64 11.766,64 (856.925,33)
5 margo—08 66 11.654,99 11.654,99 (845.270,34)
abril-08 67 11.544,40 11.544,40 (833.725,94)
maio-08 68 11.434,86 11.434,86 (822.291,08)
junho-08 69 11.326,36 11.326,36 (810.964,72)
julho-08 70 11.218,88 11.218,88 (799.745,84)
agosto-08 71 11.112,43 11.112,43 (788.633,41)
setembro-08 72 11.006,98 11.006,98 (777.626,43)
outubro-08 73 13.789,00 13.789,00 (763.837,43)
novembro-08 74 13.658,16 13.658,16 (750.179,27)
dezembro-08 | 75 13.528,56 13.528,56 (736.650,71)
janeiro-09 76 13.400,19 13.400,19 (723.250,52)
fevereiro-09 77 13.273,04 13.273,04 (709.977,49)
. margo-09 78 13.147,09 13.147,09 (696.830,39)
abril-09 79 13.022,34 13.022,34 (683.808,05)
maio-09 80 12.898,78 12.898,78 (670.909,27)
junho-09 81 12.776,38 12.776,38 (658.132,89)
julho-09 82 12.655,15 12.655,15 (645.477,74)
agosto-09 83 12.535,07 12.535,07 (632.942,67)
setembro-09 | g4 12.416,13 12.416,13 (620.526,55)
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Ano M eses Més |Investimento| Receitade | Residual | Movimento |Fluxo de Caixa
aluguel

outubro-09 85 13.789,00 13.789,00 (606.737,55)
novembro-09 |  gg 13.658,16 13.658,16 (593.079,39)
dezembro-09 | g7 13.528,56 13.528,56 (579.550,83)
janeiro-10 88 13.400,19 13.400,19 (566.150,64)
fevereiro-10 | gg 13.273,04 13.273,04 (552.877,61)
8 margo-10 <) 13.147,09 13.147,09 (539.730,51)
abril-10 91 13.022,34 13.022,34 (526.708,17)
maio-10 92 12.898,78 12.898,78 (513.809,40)
junho-10 93 12.776,38 12.776,38 (501.033,01)
julho-10 94 12.655,15 12.655,15 (488.377,86)
agosto-10 95 12.535,07 12.535,07 (475.842,80)
setembro-10 9% 12.416,13 12.416,13 (463.426,67)
outubro-10 97 13.789,00 13.789,00 (449.637,67)
novembro-10 | gg 13.658,16 13.658,16 (435.979,51)
dezembro-10 | gg 13.528,56 13.528,56 (422.450,95)
janeiro-11 100 13.400,19 13.400,19 (409.050,76)
fevereiro-11 | 109 13.273,04 13.273,04 (395.777,73)
o margo-11 102 13.147,09 13.147,09 (382.630,63)
abril-11 103 13.022,34 13.022,34 (369.608,29)
maio-11 104 12.898,78 12.898,78 (356.709,52)
junho-11 105 12.776,38 12.776,38 (343.933,13)
julho-11 106 12.655,15 12.655,15 (331.277,99)
agosio-11 107 12.535,07 12.535,07 (318.742,92)
setembro-11 | 10 12.416,13 12.416,13 (306.326,79)
outubro-11 109 16.506,35 16.506,35 (289.820,44)
novembro-11 | 979 16.349,72 16.349,72 (273.470,72)
dezembro-11 | 199 16.194,58 16.194,58 (257.276,14)
janeiro-12 112 16.040,92 16.040,92 (241.235,22)
fevereiro-12 | 193 15.888,71 15.888,71 (225.346,52)
0 mar 90'12 114 15.737,94 15.737,94 (209.608,57)
abril-12 115 15.588,61 15.588,61 (194.019,97)
maio-12 116 15.440,69 15.440,69 (178.579,28)
junho-12 117 15.204,18 15.294,18 (163.285,10)
julho-12 118 15.149,05 15.149,05 (148.136,04)
agosto-12 119 15.005,31 15.005,31 (133.130,74)
setembro-12 | 10 14.862,93 14.862,93 (118.267,81)
outubro-12 | 121 | (247.230,00) 112102251 | 87379251 755.524,70
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Fluxo 3 - andlise do lote 1 do leildo realizado pelo Banco Bradesco no dia 19 de
Junho de 2002.

Lote 1 I nvestimento: 2.783.500,00
Inflac&o (ao ano): 12% Aluguel proposto: 31.800,00
Inflac8o (a0 més): 0,95% Taxa de Desconto Residual (a0 ano): 12%
Crescimento real anual: 2% Taxa de Desconto Residual (ao més): 0,95%
Crescimento real mensal: 0,17% Rentabilidade: 1,15%
Ano| Meses Més |Investimento| Receitade | Residual | Movimento |Fluxo de Caixa
aluguel
junho-02 0 (2.783.500,00) (2.783.500,00) (2.783.500,00)
julho-02 1 31.800,00 31.800,00 (2.751.700,00)
agosto-02 2 31.498,26 31.498,26 (2.720.201,74)
setembro-02 3 31.199,38 31.199,38 (2.689.002,37)
outubro-02 4 30.903,33 30.903,33 (2.658.099,04)
novembro-02 5 30.610,10 30.610,10 (2.627.488,94)
| | dezembro-02 6 30.319,64 30.319,64 (2.597.169,30)
janeiro-03 7 30.031,95 30.031,95 (2.567.137,35)
fevereiro-03 8 29.746,98 29.746,98 (2.537.390,37)
margo-03 9 29.464,72 29.464,72 (2.507.925,65)
abril-03 10 29.185,13 29.185,13 (2.478.740,52)
maio-03 11 28.908,20 28.908,20 (2.449.832,32)
junho-03 12 28.633,90 28.633,90 (2.421.198,42)
julho-03 13 31.800,00 31.800,00 (2.389.398,42)
agosto-03 14 31.498,26 31.498,26 (2.357.900,17)
setembro-03 15 31.199,38 31.199,38 (2.326.700,79)
outubro-03 16 30.903,33 30.903,33 (2.295.797,46)
novembro-03 | 17 30.610,10 30.610,10 (2.265.187,36)
, | dezembro-03 18 30.319,64 30.319,64 (2.234.867,72)
janeiro-04 19 30.031,95 30.031,95 (2.204.835,77)
fevereiro-04 20 29.746,98 29.746,98 (2.175.088,80)
margo-04 21 29.464,72 29.464,72 (2.145.624,08)
abril-04 22 29.185,13 29.185,13 (2.116.438,95)
maio-04 23 28.908,20 28.908,20 (2.087.530,75)
junho-04 24 28.633,90 28.633,90 (2.058.896,85)
julho-04 25 31.800,00 31.800,00 (2.027.096,85)
agosto-04 26 31.498,26 31.498,26 (1.995.598,59)
setembro-04 27 31.199,38 31.199,38 (1.964.399,22)
outubro-04 28 30.903,33 30.903,33 (1.933.495,89)
novembro-04 | 29 30.610,10 30.610,10 (1.902.885,79)
5 | Gezembro-04 | 30 30.319,64 30.319,64 (1.872.566,15)
janeiro-05 31 30.031,95 30.031,95 (1.842.534,20)
fevereiro-05 32 29.746,98 29.746,98 (1.812.787,22)
margo-05 33 29.464,72 29.464,72 (1.783.322,50)
abril-05 34 29.185,13 29.185,13 (1.754.137,37)
maio-05 35 28.908,20 28.908,20 (1.725.229,17)
junho-05 36 28.633,90 28.633,90 (1.696.595,27)
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Ano M eses Més |Investimento| Receitade | Residual | Movimento |Fluxo de Caixa
aluguel
julho-05 37 33.802,15 33.802,15 (1.662.793,12)
agosto-05 38 33.481,41 33.481,41 (1.629.311,72)
setembro-05 39 33.163,71 33.163,71 (1.596.148,01)
outubro-05 40 32.849,03 32.849,03 (1.563.298,98)
novembro-05 41 32.537,33 32.537,33 (1.530.761,65)
4 | dezembro-05 42 32.228,59 32.228,59 (1.498.533,06)
janeiro-06 43 31.922,78 31.922,78 (1.466.610,29)
fevereiro-06 44 31.619,87 31.619,87 (1.434.990,42)
marco-06 45 31.319,84 31.319,84 (1.403.670,58)
abril-06 46 31.022,65 31.022,65 (1.372.647,93)
maio-06 47 30.728,28 30.728,28 (1.341.919,65)
junho-06 48 30.436,71 30.436,71 (1.311.482,95)
julho-06 49 33.802,15 33.802,15 (1.277.680,80)
agosto-06 50 33.481,41 33.481,41 (1.244.199,39)
setembro-06 51 33.163,71 33.163,71 (1.211.035,68)
outubro-06 52 32.849,03 32.849,03 (1.178.186,66)
novembro-06 53 32.537,33 32537,33 (1.145.649,33)
g | dezembro-06 54 32.228,59 32.228,59 (1.113.420,74)
janeiro-07 55 31.922,78 31.922,78 (1.081.497,96)
fevereiro-07 56 31.619,87 31.619,87 (1.049.878,09)
marco-07 57 31.319,84 31.319,84 (1.018.558,26)
abril-07 58 31.022,65 31.022,65 (987.535,61)
maio-07 59 30.728,28 30.728,28 (956.807,33)
junho-07 60 30.436,71 30.436,71 (926.370,62)
julho-07 61 33.802,15 33.802,15 (892.568,47)
agosto-07 62 33.481,41 33.481,41 (859.087,07)
setembro-07 63 33.163,71 33.163,71 (825.923,36)
outubro-07 64 32.849,03 32.849,03 (793.074,33)
novembro-07 65 32.537,33 32537,33 (760.537,00)
g | dezembro07 66 32.228,59 32.228,59 (728.308,41)
janeiro-08 67 31.922,78 31.922,78 (696.385,64)
fevereiro-08 68 31.619,87 31.619,87 (664.765,77)
marco-08 69 31.319,84 31.319,84 (633.445,93)
abril-08 70 31.022,65 31.022,65 (602.423,28)
maio-08 71 30.728,28 30.728,28 (571.695,00)
junho-08 72 30.436,71 30.436,71 (541.258,30)
julho-08 73 38.129,58 38.129,58 (503.128,72)
agosto-08 74 37.767,78 37.767,78 (465.360,94)
setembro-08 75 37.409,41 37.409,41 (427.951,53)
outubro-08 76 37.054,44 37.054,44 (390.897,10)
novembro-08 77 36.702,83 36.702,83 (354.194,26)
;| dezembro-08 78 36.354,57 36.354,57 (317.839,69)
janeiro-09 79 36.009,61 36.009,61 (281.830,09)
fevereiro-09 80 35.667,92 35.667,92 (246.162,17)
marco-09 81 35.329,47 35.329,47 (210.832,69)
abril-09 82 34.994,24 34.994,24 (175.838,45)
maio-09 83 34.662,19 34.662,19 (141.176,26)
junho-09 84 34.333,28 34.333,28 (106.842,98)
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Ano M eses Més |Investimento| Receitade | Residual | Movimento |Fluxo de Caixa
aluguel
julho-09 85 38.129,58 38.129,58 (68.713,40)
agosto-09 86 37.767,78 37.767,78 (30.945,62)
setembro-09 87 37.409,41 37.409,41 6.463,78

outubro-09 88 37.054,44 37.054,44 4351822
novembro-09 89 36.702,83 36.702,83 80.221,05
g | dezembro-09 90 36.354,57 36.354,57 116.575,62
janeiro-10 91 36.009,61 36.009,61 152.585,23
fevereiro-10 92 35.667,92 35.667,92 188.253,15
marco-10 93 35.329,47 35.329,47 223.582,63
abril-10 94 34.994,24 34.994,24 258.576,87
maio-10 95 34.662,19 34.662,19 293.239,05
junho-10 96 34.333,28 34.333,28 327572,34
julho-10 97 38.129,58 38.129,58 365.701,92
agosto-10 98 37.767,78 37.767,78 403.469,70
setembro-10 99 37.409,41 37.409,41 440.879,10
outubro-10 100 37.054,44 37.054,44 477.933,54
novembro-10 | 101 36.702,83 36.702,83 514.636,37
o | dezembro-10 | 102 36.354,57 36.354,57 550.990,94
janeiro-11 103 36.009,61 36.009,61 587.000,55
feverairo-11 104 35.667,92 35.667,92 622.668,47
marco-11 105 35.329,47 35.320,47 657.997,94
abril-11 106 34.994,24 34.994,24 692.992,18
maio-11 107 34.662,19 34.662,19 727.654,37
junho-11 108 34.333,28 34.333,28 761.987,66
julho-11 109 45.643,64 45.643,64 807.631,29
agosto-11 110 45.210,54 45.210,54 852.841,83
setembro-11 | 111 44,781,54 44.781,54 897.623,37
outubro-11 112 44,356,62 44.356,62 941.979,99
novembro-11 | 113 43.935,73 43.935,73 985.915,72

10 | dezembro-11 | 114 43518,83 43518,83 1.029.434,55

janeiro-12 115 43.105,89 43.105,89 1.072.540,44

fevereiro-12 116 42,696,87 42.696,87 1.115.237,31

marco-12 117 42.291,73 42.291,73 1.157.529,03

abril-12 118 41.890,43 41.890,43 1.199.419,46

maio-12 119 41.492,94 41.492,94 1.240.912,40

junho-12 120 41,099,22 41.099,22 1.282.011,62

julho-12 121 (451.125,00) 3.099.870,95 | 2.648.745,95 3.930.757,57
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Fluxo 4 - andlise do lote 1 do leildo realizado pelo Banco Bradesco no dia 05 de
Agosto de 2002.

Lote 1 Investimento: 1.244.500,00
Inflac&o (ao ano): 12% Aluguel proposto: 10.499,00
Inflac8o (a0 més): 0,95% Taxa de Desconto Residual (a0 ano): 12%
Crescimento real anual: 2% Taxa de Desconto Residual (ao més): 0,95%
Crescimento real mensal: 0,17% Rentabilidade: 0,63%
Ano M eses Més |Investimento| Receitade | Residual | Movimento |Fluxo de Caixa
aluguel
agosto-02 0 (1.244.500,00) (1.244.500,00) (1.244.500,00)
setembro-02 1 10.499,00 10.499,00 (1.234.001,00)
outubro-02 2 10.399,38 10.399,38 (1.223.601,62)
novembro-02 3 10.300,70 10.300,70 (1.213.300,92)
dezembro-02 4 10.202,96 10.202,96 (1.203.097,96)
janeiro-03 5 10.106,14 10.106,14 (1.192.991,82)
1 fevereiro-03 6 10.010,25 10.010,25 (1.182.981,57)
marco-03 7 9.915,26 9.915,26 (1.173.066,31)
abril-03 8 9.821,18 9.821,18 (1.163.245,13)
maio-03 9 9.727,99 9.727,99 (1.153.517,14)
junho-03 10 9.635,68 9.635,68 (1.143.881,45)
julho-03 11 9.544,25 9.544,25 (1.134.337,20)
agosto-03 12 9.453,69 9.453,69 (1.124.883,51)
setembro-03 13 10.499,00 10.499,00 (1.114.384,51)
outubro-03 14 10.399,38 10.399,38 (1.103.985,14)
novembro-03 15 10.300,70 10.300,70 (1.093.684,44)
dezembro-03 16 10.202,96 10.202,96 (1.083.481,48)
janeiro-04 17 10.106,14 10.106,14 (1.073.375,33)
) fevereiro-04 18 10.010,25 10.010,25 (1.063.365,09)
margo-04 19 9.915,26 9.915,26 (1.053.449,82)
abril-04 20 9.821,18 9.821,18 (1.043.628,64)
maio-04 21 9.727,99 9.727,99 (1.033.900,65)
junho-04 22 9.635,68 9.635,68 (1.024.264,97)
julho-04 23 9.544,25 9.544,25 (1.014.720,72)
agosto-04 24 9.453,69 9.453,69 (1.005.267,03)
setembro-04 25 10.499,00 10.499,00 (994.768,03)
outubro-04 26 10.399,38 10.399,38 (984.368,65)
novembro-04 27 10.300,70 10.300,70 (974.067,95)
dezembro-04 28 10.202,96 10.202,96 (963.864,99)
janeiro-05 29 10.106,14 10.106,14 (953.758,85)
3 fevereiro-05 30 10.010,25 10.010,25 (943.748,60)
margo-05 31 9.915,26 9.915,26 (933.833,34)
abril-05 32 9.821,18 9.821,18 (924.012,15)
maio-05 33 9.727,99 9.727,99 (914.284,17)
junho-05 34 9.635,68 9.635,68 (904.648,48)
julho-05 35 9.544,25 9.544,25 (895.104,23)
agosto-05 36 9.453,69 9.453,69 (885.650,54)




101

Ano M eses Més |Investimento| Receitade | Residual | Movimento |Fluxo de Caixa
aluguel

setembro-05 37 11.160,02 11.160,02 (874.490,52)
outubro-05 38 11.054,13 11.054,13 (863.436,39)
novembro-05 39 10.949,24 10.949,24 (852.487,15)
dezembro-05 40 10.845,34 10.845,34 (841.641,81)
janeiro-06 41 10.742,43 10.742,43 (830.899,37)
4 fevereiro-06 42 10.640,50 10.640,50 (820.258,87)
margo-06 43 10.539,54 10.539,54 (809.719,34)
aoril-06 44 10.439,53 10.439,53 (799.279,81)
maio-06 45 10.340,47 10.340,47 (788.939,34)
junho-06 46 10.242,35 10.242,35 (778.696,99)
julho-06 47 10.145,16 10.145,16 (768.551,82)
agosto-06 48 10.048,90 10.048,90 (758.502,92)
setembro-06 49 11.160,02 11.160,02 (747.342,90)
outubro-06 50 11.054,13 11.054,13 (736.288,77)
novembro-06 51 10.949,24 10.949,24 (725.339,53)
dezembro-06 52 10.845,34 10.845,34 (714.494,19)
janeiro-07 53 10.742,43 10.742,43 (703.751,75)
5 fevereiro-07 54 10.640,50 10.640,50 (693.111,25)
margo-07 55 10.539,54 10.539,54 (682.571,72)
abril-07 56 10.439,53 10.439,53 (672.132,19)
maio-07 57 10.340,47 10.340,47 (661.791,72)
junho-07 58 10.242,35 10.242,35 (651.549,37)
julho-07 59 10.145,16 10.145,16 (641.404,20)
agosto-07 60 10.048,90 10.048,90 (631.355,30)
setembro-07 61 11.160,02 11.160,02 (620.195,28)
outubro-07 62 11.054,13 11.054,13 (609.141,15)
novembro-07 63 10.949,24 10.949,24 (598.191,91)
dezembro-07 64 10.845,34 10.845,34 (587.346,57)
janeiro-08 65 10.742,43 10.742,43 (576.604,13)
6 fevereiro-08 66 10.640,50 10.640,50 (565.963,63)
margo-08 67 10.539,54 10.539,54 (555.424,10)
abril-08 68 10.439,53 10.439,53 (544.984,57)
maio-08 69 10.340,47 10.340,47 (534.644,10)
junho-08 70 10.242,35 10.242,35 (524.401,75)
julho-08 71 10.145,16 10.145,16 (514.256,58)
agosto-08 72 10.048,90 10.048,90 (504.207,68)
setembro-08 73 12.588,76 12.588,76 (491.618,93)
outubro-08 74 12.469,30 12.469,30 (479.149,62)
novembro-08 75 12.350,99 12.350,99 (466.798,64)
dezembro-08 76 12.233,79 12.233,79 (454.564,85)
janeiro-09 77 12.117,71 12.117,71 (442.447,14)
. fevereiro-09 78 12.002,72 12.002,72 (430.444,42)
margo-09 79 11.888,83 11.888,83 (418.555,58)
abril-09 80 11.776,02 11.776,02 (406.779,56)
maio-09 81 11.664,28 11.664,28 (395.115,28)
junho-09 82 11.553,60 11.553,60 (383.561,68)
julho-09 83 11.443,97 11.443,97 (372.117,71)
agosto-09 84 11.335,38 11.335,38 (360.782,33)
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Ano M eses Més |Investimento| Receitade | Residual | Movimento |Fluxo de Caixa
aluguel
setembro-09 85 12.588,76 12.588,76 (348.193,57)
outubro-09 86 12.469,30 12.469,30 (335.724,26)
novembro-09 87 12.350,99 12.350,99 (323.373,28)
dezembro-09 88 12.233,79 12.233,79 (311.139,49)
janeiro-10 89 12.117,71 12.117,71 (299.021,78)
8 fevereiro-10 90 12.002,72 12.002,72 (287.019,06)
mar¢o-10 91 11.888,83 11.888,83 (275.130,23)
abril-10 92 11.776,02 11.776,02 (263.354,20)
maio-10 93 11.664,28 11.664,28 (251.689,92)
junho-10 94 11.553,60 11.553,60 (240.136,32)
julho-10 95 11.443,97 11.443,97 (228.692,35)
agosto-10 96 11.335,38 11.335,38 (217.356,97)
setembro-10 97 12.588,76 12.588,76 (204.768,21)
outubro-10 98 12.469,30 12.469,30 (192.298,90)
novembro-10 99 12.350,99 12.350,99 (179.947,92)
dezembro-10 | 100 12.233,79 12.233,79 (167.714,13)
janeiro-11 101 12.117,71 12.117,71 (155.596,42)
° fevereiro-11 102 12.002,72 12.002,72 (143.593,70)
margo-11 103 11.888,83 11.888,83 (131.704,87)
abril-11 104 11.776,02 11.776,02 (119.928,84)
maio-11 105 11.664,28 11.664,28 (108.264,56)
junho-11 106 11.553,60 11.553,60 (96.710,96)
julho-11 107 11.443,97 11.443,97 (85.266,99)
agosto-11 108 11.335,38 11.335,38 (73.931,61)
setembro-11 109 15.069,58 15.069,58 (58.862,03)
outubro-11 110 14.926,59 14.926,59 (43.935,44)
novembro-11 | 111 14.784,95 14.784,95 (29.150,49)
dezembro-11 | 112 14.644,66 14.644,66 (14.505,84)
janeiro-12 113 14.505,70 14.505,70 (0,14)
10 fevereiro-12 114 14.368,06 14.368,06 14.367,92
margo-12 115 14.231,72 14.231,72 28.599,64
aril-12 116 14.096,68 14.096,68 42.696,32
maio-12 117 13.962,92 13.962,92 56.659,24
junho-12 118 13.830,43 13.830,43 70.489,67
julho-12 119 13.699,19 13.699,19 84.188,86
agosto-12 120 13.569,20 13.569,20 97.758,07
setembro-12 121 (338.625,00) 1.023.444,82 684.819,82 782.577,88
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Fluxo 5 - andlise do lote 1 do leildo realizado pelo Banco Bradesco no dia 23 de
Setembr o de 2002.

Lote 1 Investimento 855.000,00
Inflac&o (ao ano): 12% Aluguel proposto: 6.432,00
Inflac8o (a0 més): 0,95% Taxa de Desconto Residual (a0 ano): 12%
Crescimento real anual: 2% Taxa de Desconto Residual (ao més): 0,95%
Crescimento real mensal: 0,17% Rentabilidade: 0,53%
Ano M eses Més |Investimento| Receitade | Residual | Movimento |Fluxo de Caixa
aluguel
setembro-02 0 (855.000,00) (855.000,00) (855.000,00)
outubro-02 1 6.432,00 6.432,00 (848.568,00)
novembro-02 2 6.370,97 6.370,97 (842.197,03)
dezembro-02 3 6.310,52 6.310,52 (835.886,52)
janeiro-03 4 6.250,64 6.250,64 (829.635,88)
fevereiro-03 5 6.191,33 6.191,33 (823.444,56)
1 margo-03 6 6.132,58 6.132,58 (817.311,98)
abril-03 7 6.074,39 6.074,39 (811.237,59)
maio-03 8 6.016,75 6.016,75 (805.220,84)
junho-03 9 5.959,66 5.959,66 (799.261,19)
julho-03 10 5.903,11 5.903,11 (793.358,08)
agosto-03 1 5.847,09 5.847,09 (787.510,99)
setembro-03 12 5.791,61 5.791,61 (781.719,38)
outubro-03 13 6.432,00 6.432,00 (775.287,38)
novembro-03 14 6.370,97 6.370,97 (768.916,41)
dezembro-03 15 6.310,52 6.310,52 (762.605,90)
janeiro-04 16 6.250,64 6.250,64 (756.355,26)
fevereiro-04 17 6.191,33 6.191,33 (750.163,93)
) margo-04 18 6.132,58 6.132,58 (744.031,36)
aril-04 19 6.074,39 6.074,39 (737.956,97)
maio-04 20 6.016,75 6.016,75 (731.940,22)
junho-04 21 5.959,66 5.959,66 (725.980,57)
julho-04 22 5.903,11 5.903,11 (720.077,46)
agosto-04 23 5.847,09 5.847,09 (714.230,37)
setembro-04 24 5.791,61 5.791,61 (708.438,76)
outubro-04 25 6.432,00 6.432,00 (702.006,76)
novembro-04 26 6.370,97 6.370,97 (695.635,79)
dezembro-04 27 6.310,52 6.310,52 (689.325,28)
janeiro-05 28 6.250,64 6.250,64 (683.074,64)
fevereiro-05 29 6.191,33 6.191,33 (676.883,31)
3 margo-05 30 6.132,58 6.132,58 (670.750,74)
abril-05 31 6.074,39 6.074,39 (664.676,35)
maio-05 32 6.016,75 6.016,75 (658.659,60)
junho-05 33 5.959,66 5.959,66 (652.699,95)
julho-05 34 5.903,11 5.903,11 (646.796,84)
agosto-05 35 5.847,09 5.847,09 (640.949,75)
setembro-05 36 5.791,61 5.791,61 (635.158,14)
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Ano M eses Més |Investimento| Receitade | Residual | Movimento |Fluxo de Caixa
aluguel

outubro-05 37 6.836,96 6.836,96 (628.321,18)
novembro-05 38 6.772,09 6.772,09 (621.549,09)
dezembro-05 39 6.707,83 6.707,83 (614.841,26)
janeiro-06 40 6.644,18 6.644,18 (608.197,08)
fevereiro-06 41 6.581,14 6.581,14 (601.615,94)
4 margo-06 42 6.518,69 6.518,69 (595.097,25)
abril-06 43 6.456,83 6.456,83 (588.640,42)
maio-06 44 6.395,57 6.395,57 (582.244,85)
junho-06 45 6.334,88 6.334,88 (575.909,97)
julho-06 46 6.274,77 6.274,77 (569.635,20)
agosto-06 47 6.215,23 6.215,23 (563.419,98)
setembro-06 48 6.156,25 6.156,25 (557.263,72)
outubro-06 49 6.836,96 6.836,96 (550.426,76)
novembro-06 50 6.772,09 6.772,09 (543.654,67)
dezembro-06 51 6.707,83 6.707,83 (536.946,84)
janeiro-07 52 6.644,18 6.644,18 (530.302,66)
fevereiro-07 53 6.581,14 6.581,14 (523.721,52)
5 margo-07 54 6.518,69 6.518,69 (517.202,84)
abril-07 55 6.456,83 6.456,83 (510.746,00)
maio-07 56 6.395,57 6.395,57 (504.350,44)
junho-07 57 6.334,88 6.334,88 (498.015,56)
julho-07 58 6.274,77 6.274,77 (491.740,79)
agosto-07 59 6.215,23 6.215,23 (485.525,56)
setembro-07 60 6.156,25 6.156,25 (479.369,30)
outubro-07 61 6.836,96 6.836,96 (472.532,34)
novembro-07 62 6.772,09 6.772,09 (465.760,25)
dezembro-07 63 6.707,83 6.707,83 (459.052,42)
janeiro-08 64 6.644,18 6.644,18 (452.408,24)
fevereiro-08 65 6.581,14 6.581,14 (445.827,11)
6 margo-08 66 6.518,69 6.518,69 (439.308,42)
aoril-08 67 6.456,83 6.456,83 (432.851,59)
maio-08 68 6.395,57 6.395,57 (426.456,02)
junho-08 69 6.334,88 6.334,88 (420.121,14)
julho-08 70 6.274,77 6.274,77 (413.846,37)
agosto-08 71 6.215,23 6.215,23 (407.631,14)
setembro-08 72 6.156,25 6.156,25 (401.474,89)
outubro-08 73 7.712,25 7.712,25 (393.762,64)
novembro-08 74 7.639,07 7.639,07 (386.123,57)
dezembro-08 75 7.566,58 7.566,58 (378.556,99)
janeiro-09 76 7.494,78 7.494,78 (371.062,21)
fevereiro-09 77 7.423,67 7.423,67 (363.638,54)
; margo-09 78 7.353,23 7.353,23 (356.285,31)
abril-09 79 7.283,45 7.283,45 (349.001,86)
maio-09 80 7.214,34 7.214,34 (341.787,52)
junho-09 81 7.145,89 7.145,89 (334.641,63)
julho-09 82 7.078,08 7.078,08 (327.563,55)
agosto-09 83 7.010,92 7.010,92 (320.552,63)
setembro-09 84 6.944,39 6.944,39 (313.608,24)
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Ano M eses Més |Investimento| Receitade | Residual | Movimento |Fluxo de Caixa
aluguel

outubro-09 85 7.712,25 7.712,25 (305.895,99)
novembro-09 86 7.639,07 7.639,07 (298.256,93)
dezembro-09 87 7.566,58 7.566,58 (290.690,34)
janeiro-10 88 749478 749478 (283.195,56)
fevereiro-10 89 7.423,67 7.423,67 (275.771,89)
8 margo-10 90 7.353,23 7.353,23 (268.418,67)
abril-10 o1 7.283,45 7.283/45 (261.135,21)
maio-10 92 7.214,34 7.214,34 (253.920,87)
junho-10 93 7.145,89 7.145,89 (246.774,99)
julho-10 94 7.078,08 7.078,08 (239.696,91)
agosto-10 95 7.010,92 7.010,92 (232.685,99)
setembro-10 96 6.944,39 6.944,39 (225.741,60)
outubro-10 97 7.712,25 7.712,25 (218.029,35)
novembro-10 98 7.639,07 7.639,07 (210.390,28)
dezembro-10 99 7.566,58 7.566,58 (202.823,70)
janeiro-11 100 7.494,78 7.494,78 (195.328,91)
fevereiro-11 101 7.423,67 7.423,67 (187.905,25)
9 margo-11 102 7.353,23 7.353,23 (180.552,02)
abril-11 103 7.283,45 7.283/45 (173.268,57)
maio-11 104 7.214,34 7.214,34 (166.054,23)
junho-11 105 7.145,89 7.145,89 (158.908,34)
julho-11 106 7.078,08 7.078,08 (151.830,26)
agosto-11 107 7.010,92 7.010,92 (144.819,34)
setembro-11 108 6.944,39 6.944,39 (137.874,95)
outubro-11 109 9.232,07 9.232,07 (128.642,88)
novembro-11 | 110 9.144,47 9.144,47 (119.498,41)
dezembro-11 | 111 9.057,70 9.057,70 (110.440,71)
janeiro-12 112 8.971,75 8.971,75 (101.468,95)
fevereiro-12 113 8.886,62 8.886,62 (92.582,33)
10 mar(_;O- 12 114 8.802,30 8.802,30 (83.780,03)
abril-12 115 8.718,78 8.718,78 (75.061,25)
maio-12 116 8.636,05 8.636,05 (66.425,21)
junho-12 117 8.554,10 8.554,10 (57.871,11)
julho-12 118 8.472,93 8.472,93 (49.398,18)
agosto-12 119 8.392,53 8.392,53 (41.005,64)
setembro-12 120 8.312,90 8.312,90 (32.692,74)
outubro-12 121 (141.000,00) 626.992,77 485.992,77 453.300,02
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Fluxo 6 - andlise do lote 1 do leildo realizado pelo Banco Bradesco no dia 24 de
Setembr o de 2002.

Lote 1 Investimento: 855.000,00
Inflacdo (a0 ano):- 12% Aluguel proposto: 6.557,00
Inflac8o (a0 més): 0,95% Taxa de Desconto Residual (ao ano) - 12%
Crescimento real anual: 2% Taxa de Desconto Residual (ao més): 0,95%
Crescimento real mensal: 0,17% Rentabilidade: 0,52%
Ano M eses Més |Investimento| Receitade | Residual | Movimento |Fluxo de Caixa
aluguel
setembro-02 0 (855.000,00) (855.000,00) (855.000,00)
outubro-02 1 6.557,00 6.557,00 (848.443,00)
novembro-02 2 6.494,78 6.494,78 (841.948,22)
dezembro-02 3 6.433,15 6.433,15 (835.515,06)
janeiro-03 4 6.372,11 6.372,11 (829.142,95)
fevereiro-03 5 6.311,65 6.311,65 (822.831,30)
1 margo-03 6 6.251,76 6.251,76 (816.579,55)
abril-03 7 6.192,44 6.192,44 (810.387,11)
maio-03 8 6.133,68 6.133,68 (804.253,43)
junho-03 9 6.075,48 6.075,48 (798.177,96)
julho-03 10 6.017,83 6.017,83 (792.160,13)
agosto-03 1 5.960,73 5.960,73 (786.199,40)
setembro-03 12 5.904,17 5.904,17 (780.295,24)
outubro-03 13 6.557,00 6.557,00 (773.738,24)
novembro-03 14 6.494,78 6.494,78 (767.243,46)
dezembro-03 15 6.433,15 6.433,15 (760.810,30)
janeiro-04 16 6.372,11 6.372,11 (754.438,19)
fevereiro-04 17 6.311,65 6.311,65 (748.126,54)
) margo-04 18 6.251,76 6.251,76 (741.874,78)
aril-04 19 6.192,44 6.192,44 (735.682,35)
maio-04 20 6.133,68 6.133,68 (729.548,67)
junho-04 21 6.075,48 6.075,48 (723.473,19)
julho-04 2 6.017,83 6.017,83 (717.455,37)
agosto-04 23 5.960,73 5.960,73 (711.494,64)
setembro-04 24 5.904,17 5.904,17 (705.590,48)
outubro-04 25 6.557,00 6.557,00 (699.033,48)
novembro-04 26 6.494,78 6.494,78 (692.538,69)
dezembro-04 27 6.433,15 6.433,15 (686.105,54)
janeiro-05 28 6.372,11 6.372,11 (679.733,43)
fevereiro-05 29 6.311,65 6.311,65 (673.421,78)
3 margo-05 30 6.251,76 6.251,76 (667.170,02)
abril-05 31 6.192,44 6.192,44 (660.977,59)
maio-05 32 6.133,68 6.133,68 (654.843,91)
junho-05 33 6.075,48 6.075,48 (648.768,43)
julho-05 34 6.017,83 6.017,83 (642.750,61)
agosto-05 35 5.960,73 5.960,73 (636.789,88)
setembro-05 36 5.904,17 5.904,17 (630.885,71)
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Ano M eses Més |Investimento| Receitade | Residual | Movimento |Fluxo de Caixa
aluguel

outubro-05 37 6.969,83 6.969,83 (623.915,88)
novembro-05 38 6.903,70 6.903,70 (617.012,18)
dezembro-05 39 6.838,19 6.838,19 (610.173,99)
janeiro-06 40 6.773,30 6.773,30 (603.400,69)
fevereiro-06 41 6.709,03 6.709,03 (596.691,66)
4 margo-06 42 6.645,37 6.645,37 (590.046,28)
abril-06 43 6.582,32 6.582,32 (583.463,97)
maio-06 44 6.519,86 6.519,86 (576.944,11)
junho-06 45 6.457,99 6.457,99 (570.486,12)
julho-06 46 6.396,71 6.396,71 (564.089,40)
agosto-06 47 6.336,02 6.336,02 (557.753,39)
setembro-06 48 6.275,90 6.275,90 (551.477,49)
outubro-06 49 6.969,83 6.969,83 (544.507,66)
novembro-06 50 6.903,70 6.903,70 (537.603,96)
dezembro-06 51 6.838,19 6.838,19 (530.765,77)
janeiro-07 52 6.773,30 6.773,30 (523.992,47)
fevereiro-07 53 6.709,03 6.709,03 (517.283,43)
5 margo-07 54 6.645,37 6.645,37 (510.638,06)
abril-07 55 6.582,32 6.582,32 (504.055,74)
maio-07 56 6.519,86 6.519,86 (497.535,89)
junho-07 57 6.457,99 6.457,99 (491.077,89)
julho-07 58 6.396,71 6.396,71 (484.681,18)
agosto-07 59 6.336,02 6.336,02 (478.345,16)
setembro-07 60 6.275,90 6.275,90 (472.069,27)
outubro-07 61 6.969,83 6.969,83 (465.099,43)
novembro-07 62 6.903,70 6.903,70 (458.195,74)
dezembro-07 63 6.838,19 6.838,19 (451.357,55)
janeiro-08 64 6.773,30 6.773,30 (444.584,24)
fevereiro-08 65 6.709,03 6.709,03 (437.875,21)
6 margo-08 66 6.645,37 6.645,37 (431.229,84)
abril-08 67 6.582,32 6.582,32 (424.647,52)
maio-08 68 6.519,86 6.519,86 (418.127,66)
junho-08 69 6.457,99 6.457,99 (411.669,67)
julho-08 70 6.396,71 6.396,71 (405.272,95)
agosto-08 71 6.336,02 6.336,02 (398.936,94)
setembro-08 72 6.275,90 6.275,90 (392.661,04)
outubro-08 73 7.862,13 7.862,13 (384.798,91)
novembro-08 74 7.787,53 7.787,53 (377.011,39)
dezembro-08 75 7.713,63 7.713,63 (369.297,76)
janeiro-09 76 7.640,44 7.640,44 (361.657,32)
fevereiro-09 77 7.567,94 7.567,94 (354.089,38)
; margo-09 78 7.496,13 7.496,13 (346.593,25)
abril-09 79 7.425,00 7.425,00 (339.168,25)
maio-09 80 7.354,55 7.354,55 (331.813,71)
junho-09 81 7.284,76 7.284,76 (324.528,95)
julho-09 82 7.215,64 7.215,64 (317.313,31)
agosto-09 83 714717 714717 (310.166,14)
setembro-09 84 7.079,35 7.079,35 (303.086,79)
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Ano M eses Més |Investimento| Receitade | Residual | Movimento |Fluxo de Caixa
aluguel

outubro-09 85 7.862,13 7.862,13 (295.224,66)
novembro-09 86 7.787,53 7.787,53 (287.437,14)
dezembro-09 87 7.713,63 7.713,63 (279.723,51)
janeiro-10 88 7.640,44 7.640,44 (272.083,07)
fevereiro-10 89 7.567,94 7.567,94 (264.515,13)
8 margo-10 90 7.496,13 7.496,13 (257.019,00)
abril-10 91 7.425,00 7.425,00 (249.594,00)
maio-10 92 7.354,55 7.354,55 (242.239,45)
junho-10 93 7.284,76 7.284,76 (234.954,69)
julho-10 94 7.215,64 7.215,64 (227.739,06)
agosto-10 95 7.147,17 7.147,17 (220.591,89)
setembro-10 96 7.079,35 7.079,35 (213.512,54)
outubro-10 97 7.862,13 7.862,13 (205.650,41)
novembro-10 98 7.787,53 7.787,53 (197.862,88)
dezembro-10 99 7.713,63 7.713,63 (190.149,25)
janeiro-11 100 7.640,44 7.640,44 (182.508,81)
fevereiro-11 101 7.567,94 7.567,94 (174.940,87)
9 margo-11 102 7.496,13 7.496,13 (167.444,75)
abril-11 103 7.425,00 7.425,00 (160.019,75)
maio-11 104 7.354,55 7.354,55 (152.665,20)
junho-11 105 7.284,76 7.284,76 (145.380,44)
julho-11 106 7.215,64 7.215,64 (138.164,80)
agosto-11 107 714717 714717 (131.017,63)
setembro-11 | 108 7.079,35 7.079,35 (123.938,28)
outubro-11 109 9.411,49 9.411,49 (114.526,80)
novembro-11 | 110 9.322,18 9.322,18 (105.204,61)
dezembro-11 | 111 9.233,73 9.233,73 (95.970,88)
janeiro-12 112 9.146,11 9.146,11 (86.824,77)
fevereiro-12 113 9.059,33 9.059,33 (77.765,44)
10 mar(_;O-lZ 114 8.973,36 8.973,36 (68.792,08)
aril-12 115 8.888,22 8.888,22 (59.903,86)
maio-12 116 8.803,88 8.803,88 (51.099,98)
junho-12 117 8.720,34 8.720,34 (42.379,64)
julho-12 118 8.637,60 8.637,60 (33.742,05)
agosto-12 119 8.555,64 8.555,64 (25.186,41)
setembro-12 120 8.474,45 8.474,45 (16.711,96)
outubro-12 121 (177.750,00) 639.177,79 461.427,79 444.715,83
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Fluxo 7 - andlise do lote 1 do leildo realizado pelo Banco Bradesco no dia 22 de
Outubro de 2002.

Lote 1 Investimento: 589.000,00
Inflac&o (ao ano): 12% Aluguel proposto: 4.671,00
Inflac8o (a0 més): 0,95% Taxa de Desconto Residual (a0 ano): 12%
Crescimento real anual: 2% Taxa de Desconto Residual (ao més): 0,95%
Crescimento real mensal: 0,17% Rentabilidade: 0,50%
Ano M eses Més |Investimento| Receitade | Residual | Movimento |Fluxo de Caixa
aluguel
outubro-02 0 (589.000,00) (589.000,00) (589.000,00)
novembro-02 1 4.671,00 4.671,00 (584.329,00)
dezembro-02 2 4,626,68 4,626,68 (579.702,32)
janeiro-03 3 458278 458278 (575.119,55)
fevereiro-03 4 4,539,29 4.539,29 (570.580,25)
margo-03 5 4.496,22 4.496,22 (566.084,04)
L abr_”'03 6 4.453,56 4.453,56 (561.630,48)
maio-03 7 4.411,30 4.411,30 (557.219,18)
junho-03 8 4.369,44 4.369,44 (552.849,75)
julho-03 9 4.327,98 4.327,98 (548.521,77)
agosto-03 10 4.286,91 4.286,91 (544.234,86)
setembro-03 11 4.246,23 4.246,23 (539.988,62)
outubro-03 12 4.205,94 4.205,94 (535.782,68)
novembro-03 | 13 4.671,00 4.671,00 (531.111,68)
dezembro-03 | 14 4.626,68 4.626,68 (526.485,01)
janeiro-04 15 458278 458278 (521.902,23)
fevereiro04 | 14 4.539,29 4.539,29 (517.362,94)
margo-04 17 4.496,22 4.496,22 (512.866,72)
) abfi"04 18 4.453,56 4.453,56 (508.413,16)
maio-04 19 4.411,30 4.411,30 (504.001,87)
junho-04 20 4.369,44 4.369,44 (499.632,43)
julho-04 21 4.327,98 4.327,98 (495.304,45)
agosto-04 22 4.286,91 4.286,91 (491.017,54)
setembro-04 23 4.246,23 4.246,23 (486.771,31)
outubro-04 24 4.205,94 4.205,94 (482.565,37)
novembro-04 | g 4.671,00 4.671,00 (477.894,37)
dezembro-04 | o 4.626,68 4,626,68 (473.267,69)
janeiro-05 27 458278 4582,78 (468.684,91)
fevereiro-05 | g 4539,29 4.539,29 (464.145,62)
margo-05 29 4.496,22 4.496,22 (459.649,40)
5 abr_”'05 30 4.453,56 4.453,56 (455.195,85)
maio-05 31 4.411,30 4.411,30 (450.784,55)
junho-05 32 4.369,44 4.369,44 (446.415,11)
julho-05 33 4.327,98 4.327,98 (442.087,14)
agosto-05 34 4.286,91 4.286,91 (437.800,23)
setembro-05 | 35 4.246,23 4.246,23 (433.553,99)
outubro-05 36 4.205,94 4.205,94 (429.348,05)
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Ano M eses Més |Investimento| Receitade | Residual | Movimento |Fluxo de Caixa
aluguel

novembro-05 37 4.965,09 4.965,09 (424.382,96)
dezembro-05 38 4.917,98 4.917,98 (419.464,99)
janeiro-06 39 4.871,31 4.871,31 (414.593,67)
fevereiro-06 40 4.825,09 4.825,09 (409.768,59)
margo-06 41 4.779,30 4.779,30 (404.989,28)
4 abril-06 42 4.733,95 4.733,95 (400.255,33)
maio-06 43 4.689,03 4.689,03 (395.566,29)
junho-06 44 4.644,54 4.644,54 (390.921,75)
julho-06 45 4.600,47 4.600,47 (386.321,28)
agosto-06 46 4.556,82 4.556,82 (381.764,47)
setembro-06 47 451358 451358 (377.250,89)
outubro-06 48 4.470,75 4.470,75 (372.780,14)
novembro-06 49 4.965,09 4.965,09 (367.815,05)
dezembro-06 50 4.917,98 4.917,98 (362.897,07)
janeiro-07 51 4.871,31 4.871,31 (358.025,76)
fevereiro-07 52 4.825,09 4.825,09 (353.200,67)
margo-07 53 4.779,30 4.779,30 (348.421,37)
5 abril-07 54 4.733,95 4.733,95 (343.687,41)
maio-07 55 4.689,03 4.689,03 (338.998,38)
junho-07 56 4.644,54 4.644,54 (334.353,84)
julho-07 57 4.600,47 4.600,47 (329.753,37)
agosto-07 58 4.556,82 4.556,82 (325.196,55)
setembro-07 59 4513,58 4513,58 (320.682,97)
outubro-07 60 4.470,75 4.470,75 (316.212,22)
novembro-07 61 4.965,09 4.965,09 (311.247,13)
dezembro-07 62 4.917,98 4.917,98 (306.329,16)
janeiro-08 63 4871,31 4871,31 (301.457,85)
fevereiro-08 64 4.825,09 4.825,09 (296.632,76)
margo-08 65 4.779,30 4.779,30 (291.853,45)
6 abril-08 66 4.733,95 4.733,95 (287.119,50)
maio-08 67 4.689,03 4.689,03 (282.430,47)
junho-08 68 4.644,54 4.644,54 (277.785,92)
julho-08 69 4.600,47 4.600,47 (273.185,45)
agosto-08 70 4.556,82 4.556,82 (268.628,64)
setembro-08 71 451358 451358 (264.115,06)
outubro-08 72 4.470,75 4.470,75 (259.644,31)
novembro-08 73 5.600,73 5.600,73 (254.043,58)
dezembro-08 74 5.547,59 5.547,59 (248.495,99)
janeiro-09 75 5.494,95 5.494,95 (243.001,04)
fevereiro-09 76 5.442,81 5.442,81 (237.558,23)
margo-09 77 5.391,16 5.391,16 (232.167,07)
; abril-09 78 5.340,01 5.340,01 (226.827,07)
maio-09 79 5.289,34 5.289,34 (221.537,73)
junho-09 80 5.239,15 5.239,15 (216.298,58)
julho-09 81 5.189,43 5.189,43 (211.109,15)
agosto-09 82 5.140,19 5.140,19 (205.968,96)
setembro-09 83 5.091,42 5.091,42 (200.877,54)
outubro-09 84 5.043,11 5.043,11 (195.834,44)
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Ano M eses Més |Investimento| Receitade | Residual | Movimento |Fluxo de Caixa
aluguel
novembro-09 85 5.600,73 5.600,73 (190.233,70)
dezembro-09 86 5.547,59 5.547,59 (184.686,12)
janeiro-10 87 5.494,95 5.494,95 (179.191,17)
fevereiro-10 88 5.442,81 5.442,81 (173.748,36)
marco-10 89 5.391,16 5.391,16 (168.357,20)
o abril-10 90 5.340,01 5.340,01 (163.017,19)
maio-10 91 5.289,34 5.289,34 (157.727,86)
junho-10 92 5.239,15 5.239,15 (152.488,71)
julho-10 93 5.189,43 5.189,43 (147.299,28)
agosto-10 94 5.140,19 5.140,19 (142.159,09)
setembro-10 95 5.091,42 5.091,42 (137.067,67)
outubro-10 96 5.043,11 5.043,11 (132.024,56)
novembro-10 97 5.600,73 5.600,73 (126.423,83)
dezembro-10 98 5.547,59 5.547,59 (120.876,24)
janeiro-11 99 5.494,95 5.494,95 (115.381,30)
fevereiro-11 100 5.442,81 5.442,81 (109.938,49)
margo-11 101 5.391,16 5.391,16 (104.547,33)
° abril-11 102 5.340,01 5.340,01 (99.207,32)
maio-11 103 5.289,34 5.289,34 (93.917,99)
junho-11 104 5.239,15 5.239,15 (88.678,84)
julho-11 105 5.189,43 5.189,43 (83.489,41)
agosto-11 106 5.140,19 5.140,19 (78.349,21)
setembro-11 107 5.091,42 5.091,42 (73.257,80)
outubro-11 108 5.043,11 5.043,11 (68.214,69)
novembro-11 | 109 6.704,45 6.704,45 (61.510,24)
dezembro-11 | 110 6.640,83 6.640,83 (54.869,41)
janeiro-12 111 6.577,82 6.577,82 (48.291,60)
fevereiro-12 112 6.515,40 6.515,40 (41.776,19)
margo-12 113 6.453,58 6.453,58 (35.322,62)
10 abr_i I-12 114 6.392,34 6.392,34 (28.930,27)
maio-12 115 6.331,69 6.331,69 (22.598,59)
junho-12 116 6.271,61 6.271,61 (16.326,98)
julho-12 117 6.212,10 6.212,10 (10.114,89)
agosto-12 118 6.153,15 6.153,15 (3.961,74)
setembro-12 119 6.094,76 6.094,76 2.133,03
outubro-12 120 6.036,93 6.036,93 8.169,96
novembro-12 | 121 (181.875,00) 455.330,10 273.455,10 281.625,06
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Fluxo 8 - andlise do lote 1 do leildo realizado pelo Banco Bradesco no dia 25 de
Novembr o de 2002.

Lote 1 Investimento: 665.000,00
Inflac&o (ao ano): 12% Aluguel proposto: 6.215,00
Inflac8o (a0 més): 0,95% Taxa de Desconto Residual (a0 ano): 12%
Crescimento real anual: 2% Taxa de Desconto Residual (ao més): 0,95%
Crescimento real mensal: 0,17% Rentabilidade: 0,71%
Ano M eses Més |Investimento| Receitade | Residual | Movimento |Fluxo de Caixa
aluguel
novembro-02 0 (665.000,00) (665.000,00) (665.000,00)
dezembro-02 1 6.215,00 6.215,00 (658.785,00)
janeiro-03 2 6.156,03 6.156,03 (652.628,97)
fevereiro-03 3 6.097,61 6.097,61 (646.531,36)
margo-03 4 6.039,75 6.039,75 (640.491,60)
aril-03 5 5.982,44 5.982,44 (634.509,16)
1 maio-03 6 5.925,68 5.925,68 (628.583,48)
junho-03 7 5.869,45 5.869,45 (622.714,03)
julho-03 8 5.813,76 5.813,76 (616.900,27)
agosto-03 9 5.758,59 5.758,59 (611.141,68)
setembro-03 10 5.703,95 5.703,95 (605.437,73)
outubro-03 1 5.649,83 5.649,83 (599.787,90)
novembro-03 12 5.596,22 5.596,22 (594.191,69)
dezembro-03 13 6.215,00 6.215,00 (587.976,69)
janeiro-04 14 6.156,03 6.156,03 (581.820,66)
fevereiro-04 15 6.097,61 6.097,61 (575.723,05)
margo-04 16 6.039,75 6.039,75 (569.683,29)
aril-04 17 5.982,44 5.982,44 (563.700,85)
) maio-04 18 5.925,68 5.925,68 (557.775,17)
junho-04 19 5.869,45 5.869,45 (551.905,72)
julho-04 20 5.813,76 5.813,76 (546.091,96)
agosto-04 21 5.758,59 5.758,59 (540.333,37)
setembro-04 2 5.703,95 5.703,95 (534.629,42)
outubro-04 23 5.649,83 5.649,83 (528.979,59)
novembro-04 24 5.596,22 5.596,22 (523.383,38)
dezembro-04 25 6.215,00 6.215,00 (517.168,38)
janeiro-05 26 6.156,03 6.156,03 (511.012,35)
fevereiro-05 27 6.097,61 6.097,61 (504.914,74)
margo-05 28 6.039,75 6.039,75 (498.874,98)
abril-05 29 5.982,44 5.982,44 (492.892,54)
3 maio-05 30 5.925,68 5.925,68 (486.966,86)
junho-05 31 5.869,45 5.869,45 (481.097,41)
julho-05 32 5.813,76 5.813,76 (475.283,65)
agosto-05 33 5.758,59 5.758,59 (469.525,06)
setembro-05 34 5.703,95 5.703,95 (463.821,11)
outubro-05 35 5.649,83 5.649,83 (458.171,28)
novembro-05 36 5.596,22 5.596,22 (452.575,07)
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Ano M eses Més |Investimento| Receitade | Residual | Movimento |Fluxo de Caixa
aluguel

dezembro-05 37 6.606,30 6.606,30 (445.968,77)
janeiro-06 38 6.543,61 6.543,61 (439.425,15)
fevereiro-06 39 6.481,52 6.481,52 (432.943,63)
marco-06 40 6.420,02 6.420,02 (426.523,61)
abril-06 41 6.359,10 6.359,10 (420.164,50)
4 maio-06 42 6.298,76 6.298,76 (413.865,74)
junho-06 43 6.239,00 6.239,00 (407.626,74)
julho-06 44 6.179,80 6.179,80 (401.446,95)
agosto-06 45 6.121,16 6.121,16 (395.325,79)
setembro-06 46 6.063,07 6.063,07 (389.262,72)
outubro-06 47 6.005,54 6.005,54 (383.257,17)
novembro-06 48 5.948,56 5.948,56 (377.308,62)
dezembro-06 49 6.606,30 6.606,30 (370.702,32)
janeiro-07 50 6.543,61 6.543,61 (364.158,70)
fevereiro-07 51 6.481,52 6.481,52 (357.677,18)
margo-07 52 6.420,02 6.420,02 (351.257,16)
abril-07 53 6.359,10 6.359,10 (344.898,05)
5 maio-07 54 6.298,76 6.298,76 (338.599,29)
junho-07 55 6.239,00 6.239,00 (332.360,29)
julho-07 56 6.179,80 6.179,80 (326.180,50)
agosto-07 57 6.121,16 6.121,16 (320.059,34)
setembro-07 58 6.063,07 6.063,07 (313.996,27)
outubro-07 59 6.005,54 6.005,54 (307.990,72)
novembro-07 60 5.948,56 5.948,56 (302.042,17)
dezembro-07 61 6.606,30 6.606,30 (295.435,87)
janeiro-08 62 6.543,61 6.543,61 (288.892,25)
fevereiro-08 63 6.481,52 6.481,52 (282.410,73)
margo-08 64 6.420,02 6.420,02 (275.990,71)
abril-08 65 6.359,10 6.359,10 (269.631,60)
6 maio-08 66 6.298,76 6.298,76 (263.332,84)
junho-08 67 6.239,00 6.239,00 (257.093,84)
julho-08 68 6.179,80 6.179,80 (250.914,05)
agosto-08 69 6.121,16 6.121,16 (244.792,89)
setembro-08 70 6.063,07 6.063,07 (238.729,82)
outubro-08 71 6.005,54 6.005,54 (232.724,27)
novembro-08 72 5.948,56 5.948,56 (226.775,72)
dezembro-08 73 7.452,05 7.452,05 (219.323,66)
janeiro-09 74 7.381,34 7.381,34 (211.942,32)
fevereiro-09 75 7.311,30 7.311,30 (204.631,02)
margo-09 76 7.241,93 7.241,93 (197.389,09)
abril-09 77 717321 717321 (190.215,88)
; maio-09 78 7.105,15 7.105,15 (183.110,73)
junho-09 79 7.037,73 7.037,73 (176.073,00)
julho-09 80 6.970,95 6.970,95 (169.102,06)
agosto-09 81 6.904,80 6.904,80 (162.197,25)
setembro-09 82 6.839,28 6.839,28 (155.357,97)
outubro-09 83 6.774,39 6.774,39 (148.583,58)
novembro-09 84 6.710,11 6.710,11 (141.873,48)
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Ano M eses Més |Investimento| Receitade | Residual | Movimento |Fluxo de Caixa
aluguel
dezembro-09 85 7.452,05 7.452,05 (134.421,42)
janeiro-10 86 7.381,34 7.381,34 (127.040,08)
fevereiro-10 87 7.311,30 7.311,30 (119.728,78)
marco-10 88 7.241,93 7.241,93 (112.486,85)
abril-10 89 717321 717321 (105.313,64)
8 maio-10 90 7.105,15 7.105,15 (98.208,49)
junho-10 91 7.037,73 7.037,73 (91.170,76)
julho-10 92 6.970,95 6.970,95 (84.199,82)
agosto-10 93 6.904,80 6.904,80 (77.295,02)
setembro-10 94 6.839,28 6.839,28 (70.455,73)
outubro-10 95 6.774,39 6.774,39 (63.681,35)
novembro-10 96 6.710,11 6.710,11 (56.971,24)
dezembro-10 97 7.452,05 7.452,05 (49.519,18)
janeiro-11 98 7.381,34 7.381,34 (42.137,84)
fevereiro-11 99 7.311,30 7.311,30 (34.826,54)
margo-11 100 7.241,93 7.241,93 (27.584,61)
abril-11 101 7.173.21 7.173,21 (20.411,40)
° maio-11 102 7.105,15 7.105,15 (13.306,25)
junho-11 103 7.037,73 7.037,73 (6.268,52)
julho-11 104 6.970,95 6.970,95 702,42
agosto-11 105 6.904,80 6.904,80 7.607,22
setembro-11 106 6.839,28 6.839,28 14.446,51
outubro-11 107 6.774,39 6.774,39 21.220,89
novembro-11 | 108 6.710,11 6.710,11 27.931,00
dezembro-11 | 109 8.920,60 8.920,60 36.851,60
janeiro-12 110 8.835,96 8.835,96 45.687,56
fevereiro-12 111 8.752,12 8.752,12 54.439,68
margo-12 112 8.669,07 8.669,07 63.108,75
abril-12 113 8.586,81 8.586,81 71.695,56
10 _mai 0-12 114 8.505,33 8.505,33 80.200,89
junho-12 115 8.424,63 8.424,63 88.625,51
julho-12 116 8.344,69 8.344,69 96.970,20
agosto-12 117 8.265,51 8.265,51 105.235,71
setembro-12 118 8.187,08 8.187,08 113.422,78
outubro-12 119 8.109,39 8.109,39 121.532,17
novembro-12 | 120 8.032,44 8.032,44 129.564,61
dezembro-12 | 121 (270.000,00) 605.839,56 335.839,56 465.404,17
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Fluxo 9 - analise do lote 1 do leildo realizado pelo Banco Itad no dia 26 de
Setembr o de 2002.

Lote 1 Investimento: 1.908.000,00
Inflac&o (ao ano): 12% Aluguel proposto: 19.536,00
Inflac8o (a0 més): 0,95% Taxa de Desconto Residual (a0 ano): 12%
Crescimento real anual: 2% Taxa de Desconto Residual (ao més): 0,95%
Crescimento real mensal: 0,17% Rentabilidade: 0,90%
Ano M eses Més |Investimento| Receitade | Residual | Movimento |Fluxo de Caixa
aluguel
setembro-02 0 (1.908.000,00) (1.908.000,00) (1.908.000,00)
outubro-02 1 19.536,00 19.536,00 (1.888.464,00)
novembro-02 2 19.350,63 19.350,63 (1.869.113,37)
dezembro-02 3 19.167,01 19.167,01 (1.849.946,36)
janeiro-03 4 18.985,14 18.985,14 (1.830.961,22)
fevereiro-03 5 18.804,99 18.804,99 (1.812.156,22)
1 margo-03 6 18.626,56 18.626,56 (1.793.529,67)
abril-03 7 18.449,81 18.449,81 (1.775.079,85)
maio-03 8 18.274,75 18.274,75 (1.756.805,10)
junho-03 9 18.101,34 18.101,34 (1.738.703,76)
julho-03 10 17.929,58 17.929,58 (1.720.774,18)
agosto-03 1 17.759,45 17.759,45 (1.703.014,72)
setembro-03 12 17.590,94 17.590,94 (1.685.423,79)
outubro-03 13 19.536,00 19.536,00 (1.665.887,79)
novembro-03 14 19.350,63 19.350,63 (1.646.537,16)
dezembro-03 15 19.167,01 19.167,01 (1.627.370,15)
janeiro-04 16 18.985,14 18.985,14 (1.608.385,01)
fevereiro-04 17 18.804,99 18.804,99 (1.589.580,01)
) margo-04 18 18.626,56 18.626,56 (1.570.953,45)
aril-04 19 18.449,81 18.449,81 (1.552.503,64)
maio-04 20 18.274,75 18.274,75 (1.534.228,89)
junho-04 21 18.101,34 18.101,34 (1.516.127,55)
julho-04 22 17.929,58 17.929,58 (1.498.197,96)
agosto-04 23 17.759,45 17.759,45 (1.480.438,51)
setembro-04 24 17.590,94 17.590,94 (1.462.847,57)
outubro-04 25 19.536,00 19.536,00 (1.443.311,57)
novembro-04 26 19.350,63 19.350,63 (1.423.960,95)
dezembro-04 27 19.167,01 19.167,01 (1.404.793,93)
janeiro-05 28 18.985,14 18.985,14 (1.385.808,79)
fevereiro-05 29 18.804,99 18.804,99 (1.367.003,80)
3 margo-05 30 18.626,56 18.626,56 (1.348.377,24)
abril-05 31 18.449,81 18.449,81 (1.329.927,43)
maio-05 32 18.274,75 18.274,75 (1.311.652,68)
junho-05 33 18.101,34 18.101,34 (1.293.551,33)
julho-05 34 17.929,58 17.929,58 (1.275.621,75)
agosto-05 35 17.759,45 17.759,45 (1.257.862,30)
setembro-05 36 17.590,94 17.590,94 (1.240.271,36)




116

Ano M eses Més |Investimento| Receitade | Residual | Movimento |Fluxo de Caixa
aluguel
outubro-05 37 20.766,00 20.766,00 (1.219.505,36)
novembro-05 38 20.568,96 20.568,96 (1.198.936,41)
dezembro-05 39 20.373,78 20.373,78 (1.178.562,62)
janeiro-06 40 20.180,46 20.180,46 (1.158.382,17)
fevereiro-06 41 19.988,97 19.988,97 (1.138.393,20)
4 margo-06 42 19.799,30 19.799,30 (1.118.593,90)
abril-06 43 19.611,43 19.611,43 (1.098.982,47)
maio-06 44 19.425,34 19.425,34 (1.079.557,13)
junho-06 45 19.241,02 19.241,02 (1.060.316,12)
julho-06 46 19.058,44 19.058,44 (1.041.257,67)
agosto-06 47 18.877,60 18.877,60 (1.022.380,07)
setembro-06 48 18.698,47 18.698,47 (1.003.681,60)
outubro-06 49 20.766,00 20.766,00 (982.915,60)
novembro-06 50 20.568,96 20.568,96 (962.346,64)
dezembro-06 51 20.373,78 20.373,78 (941.972,86)
janeiro-07 52 20.180,46 20.180,46 (921.792,41)
fevereiro-07 53 19.988,97 19.988,97 (901.803,44)
5 margo-07 54 19.799,30 19.799,30 (882.004,14)
abril-07 55 19.611,43 19.611,43 (862.392,71)
maio-07 56 19.425,34 19.425,34 (842.967,37)
junho-07 57 19.241,02 19.241,02 (823.726,36)
julho-07 58 19.058,44 19.058,44 (804.667,91)
agosto-07 59 18.877,60 18.877,60 (785.790,31)
setembro-07 60 18.698,47 18.698,47 (767.091,84)
outubro-07 61 20.766,00 20.766,00 (746.325,84)
novembro-07 62 20.568,96 20.568,96 (725.756,88)
dezembro-07 63 20.373,78 20.373,78 (705.383,10)
janeiro-08 64 20.180,46 20.180,46 (685.202,65)
fevereiro-08 65 19.988,97 19.988,97 (665.213,67)
6 margo-08 66 19.799,30 19.799,30 (645.414,38)
aoril-08 67 19.611,43 19.611,43 (625.802,95)
maio-08 68 19.425,34 19.425,34 (606.377,61)
junho-08 69 19.241,02 19.241,02 (587.136,59)
julho-08 70 19.058,44 19.058,44 (568.078,15)
agosto-08 71 18.877,60 18.877,60 (549.200,55)
setembro-08 72 18.698,47 18.698,47 (530.502,08)
outubro-08 73 23.424,51 23.424,51 (507.077,57)
novembro-08 74 23.202,24 23.202,24 (483.875,32)
dezembro-08 75 22.982,08 22.982,08 (460.893,24)
janeiro-09 76 22.764,01 22.764,01 (438.129,24)
fevereiro-09 77 22.548,01 22.548,01 (415.581,23)
; margo-09 78 22.334,05 22.334,05 (393.247,18)
abril-09 79 2212213 2212213 (371.125,05)
maio-09 80 21.912,22 21.912,22 (349.212,83)
junho-09 81 21.704,30 21.704,30 (327.508,54)
julho-09 82 21.498,35 21.498,35 (306.010,19)
agosto-09 83 21.294,36 21.294,36 (284.715,83)
setembro-09 84 21.092,30 21.092,30 (263.623,54)
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Ano M eses Més |Investimento| Receitade | Residual | Movimento |Fluxo de Caixa
aluguel

outubro-09 85 23.424,51 23.424,51 (240.199,02)
novembro-09 86 23.202,24 23.202,24 (216.996,78)
dezembro-09 87 22.982,08 22.982,08 (194.014,70)
janeiro-10 88 22.764,01 22.764,01 (171.250,69)
fevereiro-10 89 22.548,01 22.548,01 (148.702,69)
8 marco-10 90 22.334,05 22.334,05 (126.368,64)
abril-10 91 22.122,13 22.122,13 (104.246,51)

maio-10 92 21.912,22 21.912,22 (82.334,29)
junho-10 93 21.704,30 21.704,30 (60.629,99)
julho-10 94 21.498,35 21.498,35 (39.131,65)
agosto-10 95 21.294,36 21.294,36 (17.837,29)

setembro-10 96 21.092,30 21.092,30 3.255,01

outubro-10 97 23.424,51 23.424,51 26.679,52

novembro-10 98 23.202,24 23.202,24 49.881,76

dezembro-10 99 22.982,08 22.982,08 72.863,84

janeiro-11 100 22.764,01 22.764,01 95.627,85
fevereiro-11 101 22.548,01 22.548,01 118.175,85

9 margo-11 102 22.334,05 22.334,05 140.509,91
abril-11 103 22.122,13 22.122,13 162.632,03

maio-11 104 21.912,22 21.912,22 184.544,25
junho-11 105 21.704,30 21.704,30 206.248,55
julho-11 106 21.498,35 21.498,35 227.746,90
agosto-11 107 21.294,36 21.294,36 249.041,25
setembro-11 108 21.092,30 21.092,30 270.133,55
outubro-11 109 28.040,70 28.040,70 298.174,24
novembro-11 | 110 27.774,62 27.774,62 325.948,87
dezembro-11 | 111 27.511,08 27.511,08 353.459,94
janeiro-12 112 27.250,03 27.250,03 380.709,97
fevereiro-12 113 26.991,46 26.991,46 407.701,43

10 mar(_;0-12 114 26.735,34 26.735,34 434.436,77
abril-12 115 26.481,66 26.481,66 460.918,43

maio-12 116 26.230,38 26.230,38 487.148,81
junho-12 117 25.981,48 25.981,48 513.130,29
julho-12 118 25.734,95 25.734,95 538.865,24
agosto-12 119 25.490,76 25.490,76 564.355,99
setembro-12 120 25.248,88 25.248,88 589.604,87
outubro-12 121 (630.937,50) 1.904.37355 | 1.273.436,05 1.863.040,92
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Fluxo 10 - andlise do lote 1 do leildo realizado pelo Banco Itad no dia 06 de
Novembr o de 2002.

Lote 1 Investimento: 2.043.000,00
Inflac&o (ao ano): 12% Aluguel proposto: 22.600,00
Inflac8o (a0 més): 0,95% Taxa de Desconto Residual (a0 ano): 12%
Crescimento real anual: 2% Taxa de Desconto Residual (ao més): 0,95%
Crescimento real mensal: 0,17% Rentabilidade: 1,07%
Ano M eses Més |Investimento| Receitade | Residual | Movimento |Fluxo de Caixa
aluguel
novembro-02 0 (2.043.000,00) (2.043.000,00) (2.043.000,00)
dezembro-02 1 22.600,00 22.600,00 (2.020.400,00)
janeiro-03 2 22.385,55 22.385,55 (1.998.014,45)
fevereiro-03 3 22.173,14 22.173,14 (1.975.841,31)
margo-03 4 21.962,75 21.962,75 (1.953.878,56)
aril-03 5 21.754,35 21.754,35 (1.932.124,22)
1 maio-03 6 21.547,92 21.547,92 (1.910.576,29)
junho-03 7 21.343,46 21.343,46 (1.889.232,83)
julho-03 8 21.140,94 21.140,94 (1.868.091,90)
agosto-03 9 20.940,33 20.940,33 (1.847.151,57)
setembro-03 10 20.741,63 20.741,63 (1.826.409,93)
outubro-03 1 20.544,82 20.544,82 (1.805.865,11)
novembro-03 12 20.349,88 20.349,88 (1.785.515,23)
dezembro-03 13 22.600,00 22.600,00 (1.762.915,23)
janeiro-04 14 22.385,55 22.385,55 (1.740.529,68)
fevereiro-04 15 2217314 2217314 (1.718.356,54)
margo-04 16 21.962,75 21.962,75 (1.696.393,79)
abril-04 17 21.754,35 21.754,35 (1.674.639,45)
) maio-04 18 21.547,92 21.547,92 (1.653.091,53)
junho-04 19 21.343,46 21.343,46 (1.631.748,07)
julho-04 20 21.140,94 21.140,94 (1.610.607,13)
agosto-04 21 20.940,33 20.940,33 (1.589.666,80)
setembro-04 22 20.741,63 20.741,63 (1.568.925,16)
outubro-04 23 20.544,82 20.544,82 (1.548.380,34)
novembro-04 24 20.349,88 20.349,88 (1.528.030,47)
dezembro-04 25 22.600,00 22.600,00 (1.505.430,47)
janeiro-05 26 22.385,55 22.385,55 (1.483.044,91)
fevereiro-05 27 2217314 2217314 (1.460.871,77)
margo-05 28 21.962,75 21.962,75 (1.438.909,03)
abril-05 29 21.754,35 21.754,35 (1.417.154,68)
3 maio-05 30 21.547,92 21.547,92 (1.395.606,76)
junho-05 31 21.343,46 21.343,46 (1.374.263,30)
julho-05 32 21.140,94 21.140,94 (1.353.122,36)
agosto-05 33 20.940,33 20.940,33 (1.332.182,03)
setembro-05 34 20.741,63 20.741,63 (1.311.440,40)
outubro-05 35 20.544,82 20.544,82 (1.290.895,57)
novembro-05 36 20.349,88 20.349,88 (1.270.545,70)
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Ano M eses Més |Investimento| Receitade | Residual | Movimento |Fluxo de Caixa
aluguel
dezembro-05 37 24.022,91 24.022,91 (1.246.522,79)
janeiro-06 38 23.794,96 23.794,96 (1.222.727,82)
fevereiro-06 39 23.569,18 23.569,18 (1.199.158,65)
margo-06 40 23.345,53 23.345,53 (1.175.813,11)
abril-06 41 23.124,01 23.124,01 (1.152.689,10)
4 maio-06 42 22.904,59 22.904,59 (1.129.784,50)
junho-06 43 22.687,26 22.687,26 (1.107.097,25)
julho-06 44 22.471,98 22.471,98 (1.084.625,26)
agosto-06 45 22.258,75 22.258,75 (1.062.366,51)
setembro-06 46 22.047,54 22.047,54 (1.040.318,97)
outubro-06 47 21.838,34 21.838,34 (1.018.480,63)
novembro-06 48 21.631,12 21.631,12 (996.849,52)
dezembro-06 49 24.022,91 24.022,91 (972.826,61)
janeiro-07 50 23.794,96 23.794,96 (949.031,64)
fevereiro-07 51 23.569,18 23.569,18 (925.462,47)
margo-07 52 23.345,53 23.345,53 (902.116,93)
aoril-07 53 23.124,01 23.124,01 (878.992,92)
5 maio-07 54 22.904,59 22.904,59 (856.088,32)
junho-07 55 22.687,26 22.687,26 (833.401,07)
julho-07 56 22.471,98 22.471,98 (810.929,08)
agosto-07 57 22.258,75 22.258,75 (788.670,33)
setembro-07 58 22.047,54 22.047,54 (766.622,79)
outubro-07 59 21.838,34 21.838,34 (744.784,45)
novembro-07 60 21.631,12 21.631,12 (723.153,34)
dezembro-07 61 24.022,91 24.022,91 (699.130,42)
janeiro-08 62 23.794,96 23.794,96 (675.335,46)
fevereiro-08 63 23.569,18 23.569,18 (651.766,28)
margo-08 64 23.345,53 23.345,53 (628.420,75)
abril-08 65 23.124,01 23.124,01 (605.296,74)
6 maio-08 66 22.904,59 22.904,59 (582.392,14)
junho-08 67 22.687,26 22.687,26 (559.704,89)
julho-08 68 22.471,98 22.471,98 (537.232,90)
agosto-08 69 22.258,75 22.258,75 (514.974,15)
setembro-08 70 22.047,54 22.047,54 (492.926,61)
outubro-08 71 21.838,34 21.838,34 (471.088,27)
novembro-08 72 21.631,12 21.631,12 (449.457,15)
dezembro-08 73 27.098,38 27.098,38 (422.358,77)
janeiro-09 74 26.841,25 26.841,25 (395.517,52)
fevereiro-09 75 26.586,56 26.586,56 (368.930,96)
margo-09 76 26.334,28 26.334,28 (342.596,68)
abril-09 77 26.084,40 26.084,40 (316.512,28)
; maio-09 78 25.836,89 25.836,89 (290.675,38)
junho-09 79 25.591,73 25.591,73 (265.083,65)
julho-09 80 25.348,90 25.348,90 (239.734,75)
agosto-09 81 25.108,37 25.108,37 (214.626,38)
setembro-09 82 24.870,12 24.870,12 (189.756,26)
outubro-09 83 24.634,13 24.634,13 (165.122,13)
novembro-09 84 24.400,38 24.400,38 (140.721,74)




120

Ano M eses Més |Investimento| Receitade | Residual | Movimento |Fluxo de Caixa
aluguel

dezembro-09 85 27.098,38 27.098,38 (113.623,36)
janeiro-10 86 26.841,25 26.841,25 (86.782,11)
fevereiro-10 87 26.586,56 26.586,56 (60.195,55)
marco-10 88 26.334,28 26.334,28 (33.861,26)
abril-10 89 26.084,40 26.084,40 (7.776,86)
8 maio-10 90 25.836,89 25.836,89 18.060,03
junho-10 91 25.591,73 25.591,73 43.651,77
julho-10 92 25.348,90 25.348,90 69.000,67
agosto-10 93 25.108,37 25.108,37 94.109,04
setembro-10 94 24.870,12 24.870,12 118.979,16
outubro-10 95 24.634,13 24.634,13 143.613,29
novembro-10 96 24.400,38 24.400,38 168.013,67
dezembro-10 97 27.098,38 27.098,38 195.112,06
janeiro-11 98 26.841,25 26.841,25 221.953,31
fevereiro-11 99 26.586,56 26.586,56 248.539,86
margo-11 100 26.334,28 26.334,28 274.874,15
abril-11 101 26.084,40 26.084,40 300.958,55
° maio-11 102 25.836,89 25.836,89 326.795,45
junho-11 103 25.591,73 25.591,73 352.387,18
julho-11 104 25.348,90 25.348,90 377.736,08
agosto-11 105 25.108,37 25.108,37 402.844,45
setembro-11 106 24.870,12 24.870,12 427.714,57
outubro-11 107 24.634,13 24.634,13 452.348,70
novembro-11 | 108 24.400,38 24.400,38 476.749,09
dezembro-11 | 109 32.438,56 32.438,56 509.187,65
janeiro-12 110 32.130,76 32.130,76 541.318,41
fevereiro-12 11 31.825,88 31.825,88 573.144,28
margo-12 112 31.523,89 31.523,89 604.668,17
aril-12 113 31.224,76 31.224,76 635.892,93

10 _mai 012 114 30.928,48 30.928,48 666.821,41
junho-12 115 30.635,00 30.635,00 697.456,41
julho-12 116 30.344,31 30.344,31 727.800,73
agosto-12 117 30.056,38 30.056,38 757.857,11
setembro-12 118 29.771,18 29.771,18 787.628,30
outubro-12 119 29.488,69 29.488,69 817.116,99
novembro-12 | 120 29.208,88 29.208,88 846.325,87

dezembro-12 | 121 (476.482,50) 2.203.052,94 | 1.726.570,44 2.572.896,31
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Fluxo 11 - andlise do lote 1 do leildo realizado pelo Banco Itad no dia 07 de
Novembr o de 2002.

Lote 1 Investimento: 2.340.000,00
Inflac&o (ao ano): 12% Aluguel proposto: 20.455,00
Inflac8o (a0 més): 0,95% Taxa de Desconto Residual (a0 ano): 12%
Crescimento real anual: 2% Taxa de Desconto Residual (ao més): 0,95%
Crescimento real mensal: 0,17% Rentabilidade: 0,74%
Ano M eses Més |Investimento| Receitade | Residual | Movimento |Fluxo de Caixa
aluguel
novembro-02 0 (2.340.000,00) (2.340.000,00) (2.340.000,00)
dezembro-02 1 20.455,00 20.455,00 (2.319.545,00)
janeiro-03 2 20.260,91 20.260,91 (2.299.284,09)
fevereiro-03 3 20.068,66 20.068,66 (2.279.215,44)
margo-03 4 19.878,23 19.878,23 (2.259.337,21)
aril-03 5 19.689,61 19.689,61 (2.239.647,60)
1 maio-03 6 19.502,78 19.502,78 (2.220.144,83)
junho-03 7 19.317,72 19.317,72 (2.200.827,11)
julho-03 8 19.134,42 19.134,42 (2.181.692,69)
agosto-03 9 18.952,85 18.952,85 (2.162.739,83)
setembro-03 10 18.773,01 18.773,01 (2.143.966,82)
outubro-03 1 18.594,88 18.594,88 (2.125.371,94)
novembro-03 12 18.418,44 18.418,44 (2.106.953,50)
dezembro-03 13 20.455,00 20.455,00 (2.086.498,50)
janeiro-04 14 20.260,91 20.260,91 (2.066.237,59)
fevereiro-04 15 20.068,66 20.068,66 (2.046.168,94)
margo-04 16 19.878,23 19.878,23 (2.026.290,71)
aril-04 17 19.689,61 19.689,61 (2.006.601,10)
) maio-04 18 19.502,78 19.502,78 (1.987.098,33)
junho-04 19 19.317,72 19.317,72 (1.967.780,61)
julho-04 20 19.134,42 19.134,42 (1.948.646,19)
agosto-04 21 18.952,85 18.952,85 (1.929.693,33)
setembro-04 2 18.773,01 18.773,01 (1.910.920,32)
outubro-04 23 18.594,88 18.594,88 (1.892.325,44)
novembro-04 24 18.418,44 18.418,44 (1.873.907,00)
dezembro-04 25 20.455,00 20.455,00 (1.853.452,00)
janeiro-05 26 20.260,91 20.260,91 (1.833.191,09)
fevereiro-05 27 20.068,66 20.068,66 (1.813.122,44)
margo-05 28 19.878,23 19.878,23 (1.793.244,21)
abril-05 29 19.689,61 19.689,61 (1.773.554,60)
3 maio-05 30 19.502,78 19.502,78 (1.754.051,82)
junho-05 31 19.317,72 19.317,72 (1.734.734,11)
julho-05 32 19.134,42 19.134,42 (1.715.599,69)
agosto-05 33 18.952,85 18.952,85 (1.696.646,83)
setembro-05 34 18.773,01 18.773,01 (1.677.873,82)
outubro-05 35 18.594,88 18.594,88 (1.659.278,94)
novembro-05 36 18.418,44 18.418,44 (1.640.860,50)
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Ano M eses Més |Investimento| Receitade | Residual | Movimento |Fluxo de Caixa
aluguel
dezembro-05 37 21.742,86 21.742,86 (1.619.117,64)
janeiro-06 38 21.536,55 21.536,55 (1.597.581,09)
fevereiro-06 39 21.332,19 21.332,19 (1.576.248,90)
marco-06 40 21.129,77 21.129,77 (1.555.119,12)
abril-06 41 20.929,28 20.929,28 (1.534.189,85)
4 maio-06 42 20.730,68 20.730,68 (1.513.459,16)
junho-06 43 20.533,98 20.533,98 (1.492.925,19)
julho-06 44 20.339,13 20.339,13 (1.472.586,05)
agosto-06 45 20.146,14 20.146,14 (1.452.439,91)
setembro-06 46 19.954,98 19.954,98 (1.432.484,94)
outubro-06 47 19.765,63 19.765,63 (1.412.719,31)
novembro-06 48 19.578,08 19.578,08 (1.393.141,23)
dezembro-06 49 21.742,86 21.742,86 (1.371.398,37)
janeiro-07 50 21.536,55 21.536,55 (1.349.861,83)
fevereiro-07 51 21.332,19 21.332,19 (1.328.529,63)
margo-07 52 21.129,77 21.129,77 (1.307.399,86)
abril-07 53 20.929,28 20.929,28 (1.286.470,58)
5 maio-07 54 20.730,68 20.730,68 (1.265.739,90)
junho-07 55 20.533,98 20.533,98 (1.245.205,92)
julho-07 56 20.339,13 20.339,13 (1.224.866,79)
agosto-07 57 20.146,14 20.146,14 (1.204.720,65)
setembro-07 58 19.954,98 19.954,98 (1.184.765,67)
outubro-07 59 19.765,63 19.765,63 (1.165.000,04)
novembro-07 60 19.578,08 19.578,08 (1.145.421,97)
dezembro-07 61 21.742,86 21.742,86 (1.123.679,11)
janeiro-08 62 21.536,55 21.536,55 (1.102.142,56)
fevereiro-08 63 21.332,19 21.332,19 (1.080.810,37)
margo-08 64 21.129,77 21.129,77 (1.059.680,60)
abril-08 65 20.929,28 20.929,28 (1.038.751,32)
6 maio-08 66 20.730,68 20.730,68 (1.018.020,63)
junho-08 67 20.533,98 20.533,98 (997.486,66)
julho-08 68 20.339,13 20.339,13 (977.147,52)
agosto-08 69 20.146,14 20.146,14 (957.001,38)
setembro-08 70 19.954,98 19.954,98 (937.046,41)
outubro-08 71 19.765,63 19.765,63 (917.280,78)
novembro-08 72 19.578,08 19.578,08 (897.702,70)
dezembro-08 73 24.526,43 24.526,43 (873.176,27)
janeiro-09 74 24.293,71 24.293,71 (848.882,56)
fevereiro-09 75 24.063,19 24.063,19 (824.819,37)
margo-09 76 23.834,86 23.834,86 (800.984,52)
abril-09 77 23.608,69 23.608,69 (777.375,82)
; maio-09 78 23.384,68 23.384,68 (753.991,15)
junho-09 79 23.162,78 23.162,78 (730.828,36)
julho-09 80 22.943,00 22.943,00 (707.885,37)
agosto-09 81 22.725,30 22.725,30 (685.160,07)
setembro-09 82 22.509,66 22.509,66 (662.650,41)
outubro-09 83 22.296,07 22.296,07 (640.354,34)
novembro-09 84 22,084,51 22.084,51 (618.269,83)
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Ano M eses Més |Investimento| Receitade | Residual | Movimento |Fluxo de Caixa
aluguel
dezembro-09 85 24.526,43 24.526,43 (593.743,40)
janeiro-10 86 24.293,71 24.293,71 (569.449,69)
fevereiro-10 87 24.063,19 24.063,19 (545.386,50)
marco-10 88 23.834,86 23.834,86 (521.551,64)
abril-10 89 23.608,69 23.608,69 (497.942,95)
8 maio-10 90 23.384,68 23.384,68 (474.558,27)
junho-10 91 23.162,78 23.162,78 (451.395,49)
julho-10 92 22.943,00 22.943,00 (428.452,49)
agosto-10 93 22.725,30 22.725,30 (405.727,20)
setembro-10 94 22.509,66 22.509,66 (383.217,54)
outubro-10 95 22.296,07 22.296,07 (360.921,47)
novembro-10 96 22.084,51 22.084,51 (338.836,96)
dezembro-10 97 24.526,43 24.526,43 (314.310,53)
janeiro-11 98 24.293,71 24.293,71 (290.016,82)
fevereiro-11 99 24.063,19 24.063,19 (265.953,63)
margo-11 100 23.834,86 23.834,86 (242.118,77)
abril-11 101 23.608,69 23.608,69 (218.510,08)
° maio-11 102 23.384,68 23.384,68 (195.125,40)
junho-11 103 23.162,78 23.162,78 (171.962,62)
julho-11 104 22.943,00 22.943,00 (149.019,62)
agosto-11 105 22.725,30 22.725,30 (126.294,33)
setembro-11 106 22.509,66 22.509,66 (103.784,67)
outubro-11 107 22.296,07 22.296,07 (81.488,60)
novembro-11 | 108 22.084,51 22.084,51 (59.404,09)
dezembro-11 | 109 29.359,77 29.359,77 (30.044,32)
janeiro-12 110 29.081,18 29.081,18 (963,14)
fevereiro-12 11 28.805,23 28.805,23 27.842,09
margo-12 112 28.531,91 28.531,91 56.374,00
aril-12 113 28.261,17 28.261,17 84.635,17
10 _mai 0-12 114 27.993,01 27.993,01 112.628,18
junho-12 115 27.727,39 27.727,39 140.355,57
julho-12 116 27.464,29 27.464,29 167.819,86
agosto-12 117 27.203,69 27.203,69 195.023,55
setembro-12 118 26.945,56 26.945,56 221.969,11
outubro-12 119 26.689,88 26.689,88 248.658,98
novembro-12 | 120 26.436,62 26.436,62 275.095,60
dezembro-12 | 121 (386.250,00) 1.993.957,87 | 1.607.707,87 1.882.803,47
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Fluxo 12 - andlise do lote 1 do leiléo realizado pelo Banco Santander Banespa no
dia 15 de Outubro de 2002.

Lote 1 Investimento: 510.000,00
Inflac&o (ao ano): 12% Aluguel proposto: 4.055,00
Inflac8o (a0 més): 0,95% Taxa de Desconto Residual (a0 ano): 12%
Crescimento real anual: 2% Taxa de Desconto Residual (ao més): 0,95%
Crescimento real mensal: 0,17% Rentabilidade: -0,08%
Ano M eses Més |Investimento| Receitade | Residual | Movimento |Fluxo de Caixa
aluguel
outubro-02 0 (510.000,00) (510.000,00) (510.000,00)
novembro-02 1 4.055,00 4.055,00 (505.945,00)
dezembro-02 2 4.016,52 4.016,52 (501.928,48)
janeiro-03 3 397841 3.97841 (497.950,07)
fevereiro-03 4 3.940,66 3.940,66 (494.009,41)
margo-03 5 3.903,27 3.903,27 (490.106,14)
1 abril-03 6 3.866,23 3.866,23 (486.239,91)
maio-03 7 3.829,55 3.829,55 (482.410,36)
junho-03 8 379321 3.793,21 (478.617,15)
julho-03 9 3.757,21 3.757,21 (474.859,94)
agosto-03 10 3.721,56 3.721,56 (471.138,37)
setembro-03 1 3.686,25 3.686,25 (467.452,12)
outubro-03 12 3.651,27 3.651,27 (463.800,85)
novembro-03 13 4.055,00 4.055,00 (459.745,85)
dezembro-03 14 4.016,52 4.016,52 (455.729,33)
janeiro-04 15 3.97841 397841 (451.750,92)
fevereiro-04 16 3.940,66 3.940,66 (447.810,26)
margo-04 17 3.903,27 3.903,27 (443.906,99)
) aril-04 18 3.866,23 3.866,23 (440.040,76)
maio-04 19 3.829,55 3.829,55 (436.211,21)
junho-04 20 3.793,21 3.793,21 (432.418,01)
julho-04 21 3.757,21 3.757,21 (428.660,79)
agosto-04 22 3.721,56 3.721,56 (424.939,23)
setembro-04 23 3.686,25 3.686,25 (421.252,98)
outubro-04 24 3.651,27 3.651,27 (417.601,71)
novembro-04 25 4,055,00 4.055,00 (413.546,71)
dezembro-04 26 4.016,52 4.016,52 (409.530,18)
janeiro-05 27 3.97841 397841 (405.551,77)
fevereiro-05 28 3.940,66 3.940,66 (401.611,11)
margo-05 29 3.903,27 3.903,27 (397.707,84)
3 abril-05 30 3.866,23 3.866,23 (393.841,61)
maio-05 31 3.829,55 3.829,55 (390.012,07)
junho-05 32 3.793,21 3.793,21 (386.218,86)
julho-05 33 3.757,21 3.757,21 (382.461,64)
agosto-05 34 3.721,56 3.721,56 (378.740,08)
setembro-05 35 3.686,25 3.686,25 (375.053,83)
outubro-05 36 3.651,27 3.651,27 (371.402,56)
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Ano M eses Més |Investimento| Receitade | Residual | Movimento |Fluxo de Caixa
aluguel

novembro-05 37 4.310,31 431031 (367.092,25)
dezembro-05 38 4.269,41 4.269,41 (362.822,85)
janeiro-06 39 4.228,89 4.228,89 (358.593,95)
fevereiro-06 40 4.188,77 4.188,77 (354.405,18)
margo-06 41 4.149,02 4.149,02 (350.256,16)
4 abril-06 42 4.109,65 4.109,65 (346.146,51)
maio-06 43 4.070,66 4.070,66 (342.075,86)
junho-06 44 4.032,03 4.032,03 (338.043,83)
julho-06 45 3.993,77 3.993,77 (334.050,05)
agosto-06 46 3.955,88 3.955,88 (330.094,18)
setembro-06 47 3.918,34 3.918,34 (326.175,84)
outubro-06 48 3.881,16 3.881,16 (322.294,68)
novembro-06 49 4.310,31 4.310,31 (317.984,38)
dezembro-06 50 4.269,41 4.269,41 (313.714,97)
janeiro-07 51 4.228,89 4.228,89 (309.486,08)
fevereiro-07 52 4.188,77 4.188,77 (305.297,31)
margo-07 53 4.149,02 4.149,02 (301.148,29)
5 abril-07 54 4.109,65 4.109,65 (297.038,64)
maio-07 55 4.070,66 4.070,66 (292.967,98)
junho-07 56 4.032,03 4.032,03 (288.935,95)
julho-07 57 3.993,77 3.993,77 (284.942,18)
agosto-07 58 3.955,88 3.955,88 (280.986,30)
setembro-07 59 3.918,34 3.918,34 (277.067,96)
outubro-07 60 3.881,16 3.881,16 (273.186,80)
novembro-07 61 4.310,31 431031 (268.876,50)
dezembro-07 62 4.269,41 4.269,41 (264.607,09)
janeiro-08 63 4.228,89 4.228,89 (260.378,20)
fevereiro-08 64 4.188,77 4.188,77 (256.189,43)
margo-08 65 4.149,02 4.149,02 (252.040,41)
6 aril-08 66 4.109,65 4.109,65 (247.930,76)
maio-08 67 4.070,66 4.070,66 (243.860,10)
junho-08 68 4.032,03 4.032,03 (239.828,07)
julho-08 69 3.993,77 3.993,77 (235.834,30)
agosto-08 70 3.955,88 3.955,88 (231.878,42)
setembro-08 71 3.918,34 3.918,34 (227.960,09)
outubro-08 72 3.881,16 3.881,16 (224.078,93)
novembro-08 73 4.862,12 4.862,12 (219.216,81)
dezembro-08 74 4.815,99 4.815,99 (214.400,82)
janeiro-09 75 4.770,29 4.770,29 (209.630,53)
fevereiro-09 76 4.725,02 4.725,02 (204.905,51)
margo-09 77 4.680,19 4.680,19 (200.225,32)
; abril-09 78 4.635,78 4.635,78 (195.589,54)
maio-09 79 4.591,79 4.591,79 (190.997,75)
junho-09 80 4.548,22 4.548,22 (186.449,53)
julho-09 81 4.505,06 4.505,06 (181.944,47)
agosto-09 82 4.462,32 4.462,32 (177.482,15)
setembro-09 83 4.419,97 4.419,97 (173.062,18)
outubro-09 84 4.378,03 4.378,03 (168.684,14)
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Ano M eses Més |Investimento| Receitade | Residual | Movimento |Fluxo de Caixa
aluguel
novembro-09 85 4.862,12 4.862,12 (163.822,02)
dezembro-09 86 4.815,99 4.815,99 (159.006,04)
janeiro-10 87 4.770,29 4.770,29 (154.235,75)
fevereiro-10 88 4.725,02 4.725,02 (149.510,73)
marco-10 89 4.680,19 4.680,19 (144.830,54)
8 abril-10 90 4.635,78 4.635,78 (140.194,76)
maio-10 a1 4.591,79 4.591,79 (135.602,97)
junho-10 92 4.548,22 4.548,22 (131.054,75)
julho-10 93 4.505,06 4.505,06 (126.549,68)
agosto-10 94 4.462,32 4.462,32 (122.087,37)
setembro-10 95 4.419,97 4.419,97 (117.667,39)
outubro-10 96 4.378,03 4.378,03 (113.289,36)
novembro-10 97 4.862,12 4.862,12 (108.427,24)
dezembro-10 98 4.815,99 4.815,99 (103.611,25)
janeiro-11 99 4.770,29 4.770,29 (98.840,97)
fevereiro-11 100 4.725,02 4.725,02 (94.115,94)
margo-11 101 4.680,19 4.680,19 (89.435,76)
° abril-11 102 4.635,78 4.635,78 (84.799,98)
maio-11 103 4.591,79 4.591,79 (80.208,18)
junho-11 104 454822 454822 (75.659,96)
julho-11 105 4.505,06 4.505,06 (71.154,90)
agosto-11 106 4.462,32 4.462,32 (66.692,58)
setembro-11 107 4.419,97 4.419,97 (62.272,61)
outubro-11 108 4.378,03 4.378,03 (57.894,58)
novembro-11 | 109 5.820,28 5.820,28 (52.074,30)
dezembro-11 | 110 5.765,05 5.765,05 (46.309,24)
janeiro-12 111 5.710,35 5.710,35 (40.598,89)
fevereiro-12 112 5.656,17 5.656,17 (34.942,72)
margo-12 113 5.602,50 5.602,50 (29.340,23)
10 abr_i I-12 114 5.549,34 5.549,34 (23.790,89)
maio-12 115 5.496,68 5.496,68 (18.294,21)
junho-12 116 5.444,52 5.444,52 (12.849,69)
julho-12 117 5.392,86 5.392,86 (7.456,83)
agosto-12 118 5.341,69 5.341,69 (2.115,14)
setembro-12 119 5.291,00 5.291,00 3.175,86
outubro-12 120 5.240,80 5.240,80 8.416,65
novembro-12 | 121 (426.975,00) 395.282,29 (31.692,71) (23.276,06)
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Fluxo 13 - andlise do lote 1 do leiléo realizado pelo Banco Santander Banespa no
dia 21 de Novembr o de 2002.

Lote 1
Inflac&o (ao ano): 12%
Inflac8o (a0 més): 0,95%
Crescimentoreal anual: 2%

I nvestimento: 2.210.000,00
Aluguel proposto: 25.575,00
Taxa de Desconto Residual (a0 ano): 12%

Taxa de Desconto Residual (ao més): 0,95%

Crescimento real mensal: 0,17% Rentabilidade: 1,10%
Ano M eses Més |Investimento| Receitade | Residual | Movimento |Fluxo de Caixa
aluguel
novembro-02 0 (2.210.000,00) (2.210.000,00) (2.210.000,00)
dezembro-02 1 25.575,00 25.575,00 (2.184.425,00)
janeiro-03 2 25.332,32 25.332,32 (2.159.092,68)
fevereiro-03 3 25.091,95 25.091,95 (2.134.000,72)
margo-03 4 24.853,86 24.853,86 (2.109.146,87)
aril-03 5 24.618,03 24.618,03 (2.084.528,84)
1 maio-03 6 24.384,43 24.384,43 (2.060.144,41)
junho-03 7 24.153,05 24.153,05 (2.035.991,36)
julho-03 8 23.923,87 23.923,87 (2.012.067,49)
agosto-03 9 23.696,86 23.696,86 (1.988.370,63)
setembro-03 10 23.472,00 23.472,00 (1.964.898,63)
outubro-03 1 23.249,28 23.249,28 (1.941.649,34)
novembro-03 12 23.028,68 23.028,68 (1.918.620,67)
dezembro-03 13 25.575,00 25.575,00 (1.893.045,67)
janeiro-04 14 25.332,32 25.332,32 (1.867.713,34)
fevereiro-04 15 25.091,95 25.091,95 (1.842.621,39)
margo-04 16 24.853,86 24.853,86 (1.817.767,53)
aril-04 17 24.618,03 24.618,03 (1.793.149,51)
) maio-04 18 24.384,43 24.384,43 (1.768.765,08)
junho-04 19 24.153,05 24.153,05 (1.744.612,03)
julho-04 20 23.923,87 23.923,87 (1.720.688,16)
agosto-04 21 23.696,86 23.696,86 (1.696.991,30)
setembro-04 22 23.472,00 23.472,00 (1.673.519,29)
outubro-04 23 23.249,28 23.249,28 (1.650.270,01)
novembro-04 24 23.028,68 23.028,68 (1.627.241,33)
dezembro-04 25 25.575,00 25.575,00 (1.601.666,33)
janeiro-05 26 25.332,32 25.332,32 (1.576.334,01)
fevereiro-05 27 25.091,95 25.091,95 (1.551.242,06)
margo-05 28 24.853,86 24.853,86 (1.526.388,20)
abril-05 29 24.618,03 24.618,03 (1.501.770,17)
3 maio-05 30 24.384,43 24.384,43 (1.477.385,74)
junho-05 31 24.153,05 24.153,05 (1.453.232,69)
julho-05 32 23.923,87 23.923,87 (1.429.308,83)
agosto-05 33 23.696,86 23.696,86 (1.405.611,97)
setembro-05 34 23.472,00 23.472,00 (1.382.139,96)
outubro-05 35 23.249,28 23.249,28 (1.358.890,68)
novembro-05 36 23.028,68 23.028,68 (1.335.862,00)




128

Ano M eses Més |Investimento| Receitade | Residual | Movimento |Fluxo de Caixa
aluguel
dezembro-05 37 27.185,22 27.185,22 (1.308.676,78)
janeiro-06 38 26.927,26 26.927,26 (1.281.749,52)
fevereiro-06 39 26.671,76 26.671,76 (1.255.077,76)
marcgo-06 40 26.418,67 26.418,67 (1.228.659,09)
abril-06 41 26.167,99 26.167,99 (1.202.491,09)
4 maio-06 42 25.919,69 25.919,69 (1.176.571,40)
junho-06 43 25.673,74 25.673,74 (1.150.897,66)
julho-06 44 25.430,13 25.430,13 (1.125.467,53)
agosto-06 45 25.188,83 25.188,83 (1.100.278,70)
setembro-06 46 24.949,82 24.949,82 (1.075.328,88)
outubro-06 47 24.713,07 24.713,07 (1.050.615,81)
novembro-06 48 24.478,58 24.478,58 (1.026.137,23)
dezembro-06 49 27.185,22 27.185,22 (998.952,01)
janeiro-07 50 26.927,26 26.927,26 (972.024,75)
fevereiro-07 51 26.671,76 26.671,76 (945.352,99)
margo-07 52 26.418,67 26.418,67 (918.934,32)
abril-07 53 26.167,99 26.167,99 (892.766,32)
5 maio-07 54 25.919,69 25.919,69 (866.846,63)
junho-07 55 25.673,74 25.673,74 (841.172,89)
julho-07 56 25.430,13 25.430,13 (815.742,76)
agosto-07 57 25.188,83 25.188,83 (790.553,93)
setembro-07 58 24.949,82 24.949,82 (765.604,11)
outubro-07 59 24.713,07 24.713,07 (740.891,04)
novembro-07 60 24.478,58 24.478,58 (716.412,46)
dezembro-07 61 27.185,22 27.185,22 (689.227,24)
janeiro-08 62 26.927,26 26.927,26 (662.299,98)
fevereiro-08 63 26.671,76 26.671,76 (635.628,22)
margo-08 64 26.418,67 26.418,67 (609.209,54)
abril-08 65 26.167,99 26.167,99 (583.041,55)
6 maio-08 66 25.919,69 25.919,69 (557.121,86)
junho-08 67 25.673,74 25.673,74 (531.448,12)
julho-08 68 25.430,13 25.430,13 (506.017,99)
agosto-08 69 25.188,83 25.188,83 (480.829,16)
setembro-08 70 24.949,82 24.949,82 (455.879,34)
outubro-08 71 24.713,07 24.713,07 (431.166,26)
novembro-08 72 24.478,58 24.478,58 (406.687,69)
dezembro-08 73 30.665,54 30.665,54 (376.022,15)
janeiro-09 74 30.374,56 30.374,56 (345.647,60)
fevereiro-09 75 30.086,34 30.086,34 (315.561,26)
margo-09 76 29.800,86 29.800,86 (285.760,40)
abril-09 77 29.518,08 29.518,08 (256.242,32)
; maio-09 78 29.237,99 29.237,99 (227.004,33)
junho-09 79 28.960,56 28.960,56 (198.043,77)
julho-09 80 28.685,76 28.685,76 (169.358,02)
agosto-09 81 28.413,56 28.413,56 (140.944,45)
setembro-09 82 28.143,95 28.143,95 (112.800,50)
outubro-09 83 27.876,90 27.876,90 (84.923,60)
novembro-09 84 27.612,38 27.612,38 (57.311,22)
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Ano M eses Més |Investimento| Receitade | Residual | Movimento |Fluxo de Caixa
aluguel
dezembro-09 85 30.665,54 30.665,54 (26.645,68)
janeiro-10 86 30.374,56 30.374,56 3.728,87
fevereiro-10 87 30.086,34 30.086,34 33.815,21
marco-10 88 29.800,86 29.800,86 63.616,07
abril-10 89 29.518,08 29.518,08 93.134,15
8 maio-10 90 29.237,99 29.237,99 122.372,14
junho-10 91 28.960,56 28.960,56 151.332,70
julho-10 92 28.685,76 28.685,76 180.018,45
agosto-10 93 28.413,56 28.413,56 208.432,02
setembro-10 94 28.143,95 28.143,95 236.575,97
outubro-10 95 27.876,90 27.876,90 264.452,87
novembro-10 96 27.612,38 27.612,38 292.065,25
dezembro-10 97 30.665,54 30.665,54 322.730,79
janeiro-11 98 30.374,56 30.374,56 353.105,34
fevereiro-11 99 30.086,34 30.086,34 383.191,68
margo-11 100 29.800,86 29.800,86 412.992,54
abril-11 101 29.518,08 29.518,08 442.510,62
° maio-11 102 29.237,99 29.237,99 471.748,61
junho-11 103 28.960,56 28.960,56 500.709,17
julho-11 104 28.685,76 28.685,76 529.394,92
agosto-11 105 28.413,56 28.413,56 557.808,49
setembro-11 106 28.143,95 28.143,95 585.952,44
outubro-11 107 27.876,90 27.876,90 613.829,34
novembro-11 | 108 27.612,38 27.612,38 641.441,72
dezembro-11 | 109 36.708,68 36.708,68 678.150,40
janeiro-12 110 36.360,36 36.360,36 714.510,76
fevereiro-12 111 36.015,34 36.015,34 750.526,11
margo-12 112 35.673,60 35.673,60 786.199,71
abril-12 113 35.335,10 35.335,10 821.534,81
10 _mai 0-12 114 34.999,81 34.999,81 856.534,63
junho-12 115 34.667,71 34.667,71 891.202,33
julho-12 116 34.338,75 34.338,75 925.541,09
agosto-12 117 34.012,92 34.012,92 959.554,01
setembro-12 118 33.690,18 33.690,18 993.244,19
outubro-12 119 33.370,50 33.370,50 1.026.614,69
novembro-12 | 120 33.053,85 33.053,85 1.059.668,54
dezembro-12 121 (774.000,00) 2.493.056,59 | 1.719.056,59 2.778.725,13
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Fluxo 14 - andlise do lote 51 do leiléo realizado pelo Banco Santander Banespa
no dia 22 de Novembr o de 2002.

Lote 1 Investimento: 1.232.500,00
Inflac&o (a0 ano) : 12% Aluguel proposto: 13.776,00
Inflagéo (a0 més) : 0,95% Taxa de Desconto Residual (a0 ano): 12%
Crescimento real anual: 2% Taxa de Desconto Residual (ao més): 0,95%
Crescimento real mensal: 0,17% Rentabilidade: 0,90%
Ano M eses Més |Investimento| Receitade | Residual | Movimento |Fluxo de Caixa
aluguel
novembro-02 0 (1.232.500,00) (1.232.500,00) (1.232.500,00)
dezembro-02 1 13.776,00 13.776,00 (1.218.724,00)
janeiro-03 2 13.645,28 13.645,28 (1.205.078,72)
fevereiro-03 3 13.515,81 13.515,81 (1.191.562,91)
margo-03 4 13.387,56 13.387,56 (1.178.175,36)
abril-03 5 13.260,52 13.260,52 (1.164.914,83)
1 maio-03 6 13.134,70 13.134,70 (1.151.780,13)
junho-03 7 13.010,07 13.010,07 (1.138.770,07)
julho-03 8 12.886,62 12.886,62 (1.125.883,45)
agosto-03 9 12.764,34 12.764,34 (1.113.119,11)
setembro-03 10 12.643,22 12.643,22 (1.100.475,89)
outubro-03 1 12.523,25 12.523,25 (1.087.952,64)
novembro-03 12 12.404,42 12.404,42 (1.075.548,22)
dezembro-03 13 13.776,00 13.776,00 (1.061.772,22)
janeiro-04 14 13.645,28 13.645,28 (1.048.126,94)
fevereiro-04 15 13.515,81 13.515,81 (1.034.611,14)
margo-04 16 13.387,56 13.387,56 (1.021.223,58)
abril-04 17 13.260,52 13.260,52 (1.007.963,05)
) maio-04 18 13.134,70 13.134,70 (994.828,36)
junho-04 19 13.010,07 13.010,07 (981.818,29)
julho-04 20 12.886,62 12.886,62 (968.931,67)
agosto-04 21 12.764,34 12.764,34 (956.167,34)
setembro-04 22 12.643,22 12.643,22 (943.524,12)
outubro-04 23 12.523,25 12.523,25 (931.000,87)
novembro-04 24 12.404,42 12.404,42 (918.596,45)
dezembro-04 25 13.776,00 13.776,00 (904.820,45)
janeiro-05 26 13.645,28 13.645,28 (891.175,16)
fevereiro-05 27 13.515,81 13.515,81 (877.659,36)
margo-05 28 13.387,56 13.387,56 (864.271,80)
abril-05 29 13.260,52 13.260,52 (851.011,28)
3 maio-05 30 13.134,70 13.134,70 (837.876,58)
junho-05 31 13.010,07 13.010,07 (824.866,51)
julho-05 32 12.886,62 12.886,62 (811.979,90)
agosto-05 33 12.764,34 12.764,34 (799.215,56)
setembro-05 34 12.643,22 12.643,22 (786.572,34)
outubro-05 35 12.523,25 12.523,25 (774.049,09)
novembro-05 36 12.404,42 12.404,42 (761.644,67)




131

Ano M eses Més |Investimento| Receitade | Residual | Movimento |Fluxo de Caixa
aluguel

dezembro-05 37 14.643,35 14.643,35 (747.001,32)
janeiro-06 38 14.504,40 14.504,40 (732.496,92)
fevereiro-06 39 14.366,77 14.366,77 (718.130,16)
margo-06 40 14.230,45 14.230,45 (703.899,71)
abril-06 41 14.095,42 14.095,42 (689.804,29)
4 maio-06 42 13.961,67 13.961,67 (675.842,63)
junho-06 43 13.829,19 13.829,19 (662.013,44)
julho-06 44 13.697,97 13.697,97 (648.315,47)
agosto-06 45 13.567,99 13.567,99 (634.747,48)
setembro-06 46 13.439,25 13.439,25 (621.308,24)
outubro-06 47 13.311,72 13.311,72 (607.996,51)
novembro-06 48 13.185,41 13.185,41 (594.811,10)
dezembro-06 49 14.643,35 14.643,35 (580.167,76)
janeiro-07 50 14.504,40 14.504,40 (565.663,36)
fevereiro-07 51 14.366,77 14.366,77 (551.296,59)
margo-07 52 14.230,45 14.230,45 (537.066,14)
aoril-07 53 14.095,42 14.095,42 (522.970,73)
5 maio-07 54 13.961,67 13.961,67 (509.009,06)
junho-07 55 13.829,19 13.829,19 (495.179,87)
julho-07 56 13.697,97 13.697,97 (481.481,91)
agosto-07 57 13.567,99 13.567,99 (467.913,92)
setembro-07 58 13.439,25 13.439,25 (454.474,67)
outubro-07 59 13.311,72 13.311,72 (441.162,95)
novembro-07 60 13.185,41 13.185,41 (427.977,54)
dezembro-07 61 14.643,35 14.643,35 (413.334,19)
janeiro-08 62 14.504,40 14.504,40 (398.829,79)
fevereiro-08 63 14.366,77 14.366,77 (384.463,02)
margo-08 64 14.230,45 14.230,45 (370.232,58)
aril-08 65 14.095,42 14.095,42 (356.137,16)
6 maio-08 66 13.961,67 13.961,67 (342.175,49)
junho-08 67 13.829,19 13.829,19 (328.346,31)
julho-08 68 13.697,97 13.697,97 (314.648,34)
agosto-08 69 13.567,99 13.567,99 (301.080,35)
setembro-08 70 13.439,25 13.439,25 (287.641,11)
outubro-08 71 13.311,72 13.311,72 (274.329,38)
novembro-08 72 13.185,41 13.185,41 (261.143,97)
dezembro-08 73 16.518,02 16.518,02 (244.625,95)
janeiro-09 74 16.361,29 16.361,29 (228.264,66)
fevereiro-09 75 16.206,04 16.206,04 (212.058,63)
margo-09 76 16.052,26 16.052,26 (196.006,37)
abril-09 77 15.899,94 15.899,94 (180.106,42)
; maio-09 78 15.749,07 15.749,07 (164.357,35)
junho-09 79 15.599,63 15.599,63 (148.757,71)
julho-09 80 15.451,61 15.451,61 (133.306,10)
agosto-09 81 15.304,99 15.304,99 (118.001,11)
setembro-09 82 15.159,77 15.159,77 (102.841,34)
outubro-09 83 15.015,92 15.015,92 (87.825,42)
novembro-09 84 14.873,44 14.873,44 (72.951,98)
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Ano M eses Més |Investimento| Receitade | Residual | Movimento |Fluxo de Caixa
aluguel
dezembro-09 85 16.518,02 16.518,02 (56.433,96)
janeiro-10 86 16.361,29 16.361,29 (40.072,67)
fevereiro-10 87 16.206,04 16.206,04 (23.866,63)
marco-10 88 16.052,26 16.052,26 (7.814,37)
abril-10 89 15.899,94 15.899,94 8.085,57
8 maio-10 90 15.749,07 15.749,07 23.834,65
junho-10 91 15.599,63 15.599,63 39.434,28
julho-10 92 15.451,61 15.451,61 54.885,89
agosto-10 93 15.304,99 15.304,99 70.190,89
setembro-10 94 15.159,77 15.159,77 85.350,66
outubro-10 95 15.015,92 15.015,92 100.366,58
novembro-10 96 14.873,44 14.873,44 115.240,02
dezembro-10 97 16.518,02 16.518,02 131.758,04
janeiro-11 98 16.361,29 16.361,29 148.119,32
fevereiro-11 99 16.206,04 16.206,04 164.325,36
margo-11 100 16.052,26 16.052,26 180.377,62
abril-11 101 15.899,94 15.899,94 196.277,57
° maio-11 102 15.749,07 15.749,07 212.026,64
junho-11 103 15.599,63 15.599,63 227.626,28
julho-11 104 15.451,61 15.451,61 243.077,89
agosto-11 105 15.304,99 15.304,99 258.382,88
setembro-11 106 15.159,77 15.159,77 273.542,65
outubro-11 107 15.015,92 15.015,92 288.558,57
novembro-11 | 108 14.873,44 14.873,44 303.432,01
dezembro-11 | 109 19.773,17 19.773,17 323.205,18
janeiro-12 110 19.585,55 19.585,55 342.790,72
fevereiro-12 111 19.399,70 19.399,70 362.190,43
margo-12 112 19.215,62 19.215,62 381.406,05
abril-12 113 19.033,29 19.033,29 400.439,34
10 _mai 0-12 114 18.852,69 18.852,69 419.292,02
junho-12 115 18.673,80 18.673,80 437.965,82
julho-12 116 18.496,61 18.496,61 456.462,43
agosto-12 117 18.321,09 18.321,09 47478352
setembro-12 118 18.147,25 18.147,25 492.930,77
outubro-12 119 17.975,05 17.975,05 510.905,82
novembro-12 | 120 17.804,49 17.804,49 528.710,32
dezembro-12 121 (782.625,00) 1.342.887,49 560.262,49 1.088.972,81
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Fluxo 15 - andlise do lote 1 do leildo realizado pelo Banco Unibanco no dia 07 de
Agosto de 2002.

Lote 1 I nvestimento: 1.179.000,00
Inflac&o (ao ano): 12% Aluguel proposto: 10.499,00
Inflac8o (a0 més): 0,95% Taxa de Desconto Residual (a0 ano): 12%
Crescimento real anual: 2% Taxa de Desconto Residual (ao més): 0,95%
Crescimento real mensal: 0,17% Rentabilidade: 0,69%
Ano| Meses Més |Investimento| Receitade | Residual | Movimento |Fluxo de Caixa
aluguel
julho-02 0 (1.179.000,00) (1.179.000,00) (1.179.000,00)
agosto-02 1 10.499,00 10.499,00 (1.168.501,00)
setembro-02 2 10.399,38 10.399,38 (1.158.101,62)
outubro-02 3 10.300,70 10.300,70 (1.147.800,92)
novembro-02 4 10.202,96 10.202,96 (1.137.597,96)
dezembro-02 5 10.106,14 10.106,14 (1.127.491,82)
1 janeiro-03 6 10.010,25 10.010,25 (1.117.481,57)
fevereiro-03 7 9.915,26 9.915,26 (1.107.566,31)
margo-03 8 0.821,18 9.821,18 (1.097.745,13)
abril-03 9 9.727,99 9.727,99 (1.088.017,14)
maio-03 10 9.635,68 9.635,68 (1.078.381,45)
junho-03 11 9.544,25 9.544,25 (1.068.837,20)
julho-03 12 9.453,69 9.453,69 (1.059.383,51)
agosto-03 13 10.499,00 10.499,00 (1.048.884,51)
setembro-03 14 10.399,38 10.399,38 (1.038.485,14)
outubro-03 15 10.300,70 10.300,70 (1.028.184,44)
novembro-03 | 16 10.202,96 10.202,96 (1.017.981,48)
dezembro-03 17 10.106,14 10.106,14 (1.007.875,33)
) janeiro-04 18 10.010,25 10.010,25 (997.865,09)
fevereiro-04 19 9.915,26 9.915,26 (987.949,82)
margo-04 20 9.821,18 9.821,18 (978.128,64)
abril-04 21 9.727,99 9.727,99 (968.400,65)
maio-04 22 9.635,68 9.635,68 (958.764,97)
junho-04 23 9.544,25 9.544,25 (949.220,72)
julho-04 24 9.453,69 9.453,69 (939.767,03)
agosto-04 25 10.499,00 10.499,00 (929.268,03)
setembro-04 26 10.399,38 10.399,38 (918.868,65)
outubro-04 27 10.300,70 10.300,70 (908.567,95)
novembro-04 | 28 10.202,96 10.202,96 (898.364,99)
dezembro-04 29 10.106,14 10.106,14 (888.258,85)
3 janeiro-05 30 10.010,25 10.010,25 (878.248,60)
fevereiro-05 31 9.915,26 9.915,26 (868.333,34)
margo-05 32 9.821,18 9.821,18 (858.512,15)
abril-05 33 9.727,99 9.727,99 (848.784,17)
maio-05 34 9.635,68 9.635,68 (839.148,48)
junho-05 35 9.544,25 9.544,25 (829.604,23)
julho-05 36 9.453,69 9.453,69 (820.150,54)
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Ano M eses Més |Investimento| Receitade | Residual | Movimento |Fluxo de Caixa
aluguel

agosto-02 37 11.160,02 11.160,02 (808.990,52)
setembro-02 38 11.054,13 11.054,13 (797.936,39)
outubro-02 39 10.949,24 10.949,24 (786.987,15)
novembro-02 | 40 10.845,34 10.845,34 (776.141,81)
dezembro-02 4 10.742,43 10.742,43 (765.399,37)
4 janeiro-03 42 10.640,50 10.640,50 (754.758,87)
fevereiro-03 43 10.539,54 10.539,54 (744.219,34)
marco-03 44 10.439,53 10.439,53 (733.779,81)
abril-03 45 10.340,47 10.340,47 (723.439,34)
maio-03 46 10.242,35 10.242,35 (713.196,99)
junho-03 47 10.145,16 10.145,16 (703.051,82)
julho-03 48 10.048,90 10.048,90 (693.002,92)
agosto-02 49 11.160,02 11.160,02 (681.842,90)
setembro-02 50 11.054,13 11.054,13 (670.788,77)
outubro-02 51 10.949,24 10.949,24 (659.839,53)
novembro-02 52 10.845,34 10.845,34 (648.994,19)
dezembro-02 53 10.742,43 10.742,43 (638.251,75)
5 janeiro-03 54 10.640,50 10.640,50 (627.611,25)
fevereiro-03 55 10.539,54 10.539,54 (617.071,72)
marco-03 56 10.439,53 10.439,53 (606.632,19)
abril-03 57 10.340,47 10.340,47 (596.291,72)
maio-03 58 10.242,35 10.242,35 (586.049,37)
junho-03 59 10.145,16 10.145,16 (575.904,20)
julho-03 60 10.048,90 10.048,90 (565.855,30)
agosto-02 61 11.160,02 11.160,02 (554.695,28)
setembro-02 62 11.054,13 11.054,13 (543.641,15)
outubro-02 63 10.949,24 10.949,24 (532.691,91)
novembro-02 64 10.845,34 10.845,34 (521.846,57)
dezembro-02 65 10.742,43 10.742,43 (511.104,13)
6 janeiro-03 66 10.640,50 10.640,50 (500.463,63)
fevereiro-03 67 10.539,54 10.539,54 (489.924,10)
marco-03 68 10.439,53 10.439,53 (479.484,57)
abril-03 69 10.340,47 10.340,47 (469.144,10)
maio-03 70 10.242,35 10.242,35 (458.901,75)
junho-03 71 10.145,16 10.145,16 (448.756,58)
julho-03 72 10.048,90 10.048,90 (438.707,68)
agosto-02 73 12.588,76 12.588,76 (426.118,93)
setembro-02 74 12.469,30 12.469,30 (413.649,62)
outubro-02 75 12.350,99 12.350,99 (401.298,64)
novembro-02 76 12.233,79 12.233,79 (389.064,85)
dezembro-02 77 12.117,71 12.117,71 (376.947,14)
; janeiro-03 78 12.002,72 12.002,72 (364.944,42)
fevereiro-03 79 11.888,83 11.888,83 (353.055,58)
marco-03 80 11.776,02 11.776,02 (341.279,56)
abril-03 81 11.664,28 11.664,28 (329.615,28)
maio-03 82 11.553,60 11.553,60 (318.061,68)
junho-03 83 11.443,97 11.443,97 (306.617,71)
julho-03 84 11.335,38 11.335,38 (295.282,33)
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Ano M eses Més |Investimento| Receitade | Residual | Movimento |Fluxo de Caixa
aluguel
agosto-02 85 12.588,76 12.588,76 (282.693,57)
setembro-02 86 12.469,30 12.469,30 (270.224,26)
outubro-02 87 12.350,99 12.350,99 (257.873,28)
novembro-02 88 12.233,79 12.233,79 (245.639,49)
dezembro-02 89 12.117,71 12.117,71 (233.521,78)
8 janeiro-03 90 12.002,72 12.002,72 (221.519,06)
fevereiro-03 91 11.888,83 11.888,83 (209.630,23)
marco-03 92 11.776,02 11.776,02 (197.854,20)
abril-03 93 11.664,28 11.664,28 (186.189,92)
maio-03 94 11.553,60 11.553,60 (174.636,32)
junho-03 95 11.443,97 11.443,97 (163.192,35)
julho-03 96 11.335,38 11.335,38 (151.856,97)
agosto-02 97 12.588,76 12.588,76 (139.268,21)
setembro-02 98 12.469,30 12.469,30 (126.798,90)
outubro-02 99 12.350,99 12.350,99 (114.447,92)
novembro-02 | 100 12.233,79 12.233,79 (102.214,13)
dezembro-02 | 101 12.117,71 12.117,71 (90.096,42)
9 janeiro-03 102 12.002,72 12.002,72 (78.093,70)
fevereiro-03 103 11.888,83 11.888,83 (66.204,87)
marco-03 104 11.776,02 11.776,02 (54.428,84)
abril-03 105 11.664,28 11.664,28 (42.764,56)
maio-03 106 11.553,60 11.553,60 (31.210,96)
junho-03 107 11.443,97 11.443,97 (19.766,99)
julho-03 108 11.335,38 11.335,38 (8.431,61)
agosto-02 109 15.069,58 15.069,58 6.637,97
setembro-02 110 14.926,59 14.926,59 21.564,56
outubro-02 111 14.784,95 14.784,95 36.349,51
novembro-02 | 112 14.644,66 14.644,66 50.994,16
dezembro-02 | 113 14.505,70 14.505,70 65.499,86
10 janeiro-03 114 14.368,06 14.368,06 79.867,92
fevereiro-03 115 14.231,72 14.231,72 94.099,64
marco-03 116 14.096,68 14.096,68 108.196,32
abril-03 117 13.962,92 13.962,92 122.159,24
maio-03 118 13.830,43 13.830,43 135.989,67
junho-03 119 13.699,19 13.699,19 149.688,86
julho-03 120 13.569,20 13.569,20 163.258,07
agosto-12 121 (360.000,00) 1.023444,82 |  663.444,82 826.702,88
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Fluxo 16 - andlise do lote 1 do leildo realizado pelo Banco Unibanco no dia 15 de
Outubro de 2002.

Lote 1 I nvestimento: 567.000,00
Inflac&o (ao ano): 12% Aluguel proposto: 4.780,00
Inflac8o (a0 més): 0,95% Taxa de Desconto Residual (a0 ano): 12%
Crescimento real anual: 2% Taxa de Desconto Residual (ao més): 0,95%
Crescimento real mensal: 0,17% Rentabilidade: 0,56%
Ano| Meses Més |Investimento| Receitade | Residual | Movimento |Fluxo de Caixa
aluguel
outubro-02 0 (567.000,00) (567.000,00) (567.000,00)
novembro-02 1 4.780,00 4.780,00 (562.220,00)
dezembro-02 2 4.734,64 4.734,64 (557.485,36)
janeiro-03 3 4.689,72 4.689,72 (552.795,64)
fevereiro-03 4 4.645,22 4.645,22 (548.150,42)
margo-03 5 4.601,14 4.601,14 (543.549,28)
1 abril-03 6 4.557,48 4.557,48 (538.991,80)
maio-03 7 4514,24 4.514,24 (534.477,56)
junho-03 8 4.471,40 4.471,40 (530.006,16)
julho-03 9 4.428,97 4.428,97 (525.577,19)
agosto-03 10 4.386,95 4.386,95 (521.190,24)
setembro-03 11 4.345,32 4.345,32 (516.844,92)
outubro-02 12 4.304,09 4.304,09 (512.540,83)
novembro-02 | 13 4.780,00 4.780,00 (507.760,83)
dezembro-02 14 4.734,64 4.734,64 (503.026,19)
janeiro-03 15 4.689,72 4.689,72 (498.336,47)
fevereiro-03 16 4.645,22 4.645,22 (493.691,25)
margo-03 17 4.601,14 4.601,14 (489.090,11)
) abril-03 18 4.557,48 4.557,48 (484.532,63)
maio-03 19 4514,24 4514,24 (480.018,40)
junho-03 20 4.471,40 4.471,40 (475.546,99)
julho-03 21 4.428,97 4.428,97 (471.118,02)
agosto-03 22 4.386,95 4.386,95 (466.731,07)
setembro-03 23 4.345,32 4.345,32 (462.385,75)
outubro-02 24 4.304,09 4.304,09 (458.081,66)
novembro-02 | 25 4.780,00 4.780,00 (453.301,66)
dezembro-02 26 4.734,64 4.734,64 (448.567,02)
janeiro-03 27 4.689,72 4.689,72 (443.877,30)
fevereiro-03 28 4.645,22 4.645,22 (439.232,09)
margo-03 29 4.601,14 4.601,14 (434.630,95)
3 abril-03 30 4.557,48 4.557,48 (430.073,46)
maio-03 31 4514,24 4.514,24 (425.559,23)
junho-03 32 4.471,40 4.471,40 (421.087,83)
julho-03 33 4.428,97 4.428,97 (416.658,85)
agosto-03 34 4.386,95 4.386,95 (412.271,91)
setembro-03 35 4.345,32 4.345,32 (407.926,59)
outubro-02 36 4.304,09 4.304,09 (403.622,50)
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Ano M eses Més |Investimento| Receitade | Residual | Movimento |Fluxo de Caixa
aluguel

novembro-02 37 5.080,95 5.080,95 (398.541,55)
dezembro-02 38 5.032,74 5.032,74 (393.508,81)
janeiro-03 39 4.984,99 4.984,99 (388.523,82)
fevereiro-03 40 4.937,68 4.937,68 (383.586,14)
marco-03 41 4.890,83 4.890,83 (378.695,31)
4 abril-03 42 4.844.42 4.844,42 (373.850,88)
maio-03 43 4.798,46 4.798,46 (369.052,43)
junho-03 44 4.752,92 4.752,92 (364.299,50)
julho-03 45 4.707,82 4.707,82 (359.591,68)
agosto-03 46 4.663,15 4.663,15 (354.928,53)
setembro-03 47 4.618,90 4.618,90 (350.309,62)
outubro-02 48 4575,08 4575,08 (345.734,54)
novembro-02 49 5.080,95 5.080,95 (340.653,59)
dezembro-02 50 5.032,74 5.032,74 (335.620,85)
janeiro-03 51 4.984,99 4.984,99 (330.635,87)
fevereiro-03 52 4.937,68 4.937,68 (325.698,18)
marco-03 53 4.890,83 4.890,83 (320.807,35)
5 abril-03 54 4.844.42 4.844,42 (315.962,93)
maio-03 55 4.798,46 4.798,46 (311.164,47)
junho-03 56 4.752,92 4.752,92 (306.411,55)
julho-03 57 4.707,82 4.707,82 (301.703,73)
agosto-03 58 4.663,15 4.663,15 (297.040,57)
setembro-03 59 4.618,90 4.618,90 (292.421,67)
outubro-02 60 4575,08 4575,08 (287.846,59)
novembro-02 61 5.080,95 5.080,95 (282.765,64)
dezembro-02 62 5.032,74 5.032,74 (277.732,90)
janeiro-03 63 4.984,99 4.984,99 (272.747,91)
fevereiro-03 64 4.937,68 4.937,68 (267.810,23)
marco-03 65 4.890,83 4.890,83 (262.919,40)
6 abril-03 66 4.844.42 4.844,42 (258.074,98)
maio-03 67 4.798,46 4.798,46 (253.276,52)
junho-03 68 4.752,92 4.752,92 (248.523,60)
julho-03 69 4.707,82 4.707,82 (243.815,77)
agosto-03 70 4.663,15 4.663,15 (239.152,62)
setembro-03 71 4.618,90 4.618,90 (234.533,71)
outubro-02 72 4575,08 4575,08 (229.958,64)
novembro-02 73 5.731,43 5.731,43 (224.227,21)
dezembro-02 74 5.677,04 5.677,04 (218.550,17)
janeiro-03 75 5.623,17 5.623,17 (212.926,99)
fevereiro-03 76 5.569,82 5.569,82 (207.357,17)
marco-03 77 5.516,97 5.516,97 (201.840,21)
; abril-03 78 5.464,62 5.464,62 (196.375,59)
maio-03 79 5.412,76 5.412,76 (190.962,82)
junho-03 80 5.361,40 5.361,40 (185.601,42)
julho-03 81 5.310,53 5.310,53 (180.290,89)
agosto-03 82 5.260,14 5.260,14 (175.030,75)
setembro-03 83 5.210,23 5.210,23 (169.820,52)
outubro-02 84 5.160,79 5.160,79 (164.659,73)
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Ano M eses Més |Investimento| Receitade | Residual | Movimento |Fluxo de Caixa
aluguel
novembro-02 85 5.731,43 5.731,43 (158.928,30)
dezembro-02 86 5.677,04 5.677,04 (153.251,26)
janeiro-03 87 5.623,17 5.623,17 (147.628,09)
fevereiro-03 88 5.569,82 5.569,82 (142.058,27)
marco-03 89 5.516,97 5.516,97 (136.541,30)
8 abril-03 90 5.464,62 5.464,62 (131.076,68)
maio-03 91 5.412,76 5.412,76 (125.663,92)
junho-03 92 5.361,40 5.361,40 (120.302,51)
julho-03 93 5.310,53 5.310,53 (114.991,98)
agosto-03 94 5.260,14 5.260,14 (109.731,84)
setembro-03 95 5.210,23 5.210,23 (104.521,61)
outubro-02 9 5.160,79 5.160,79 (99.360,82)
novembro-02 97 5.731,43 5.731,43 (93.629,40)
dezembro-02 98 5.677,04 5.677,04 (87.952,35)
janeiro-03 29 5.623,17 5.623,17 (82.329,18)
fevereiro-03 100 5.569,82 5.569,82 (76.759,36)
marco-03 101 5.516,97 5.516,97 (71.242,39)
9 abril-03 102 5.464,62 5.464,62 (65.777,78)
maio-03 103 5.412,76 5.412,76 (60.365,01)
junho-03 104 5.361,40 5.361,40 (55.003,61)
julho-03 105 5.310,53 5.310,53 (49.693,08)
agosto-03 106 5.260,14 5.260,14 (44.432,94)
setembro-03 | 107 5.210,23 5.210,23 (39.222,71)
outubro-02 108 5.160,79 5.160,79 (34.061,92)
novembro-02 | 109 6.860,90 6.860,90 (27.201,02)
dezembro-02 | 110 6.795,80 6.795,80 (20.405,22)
janeiro-03 111 6.731,31 6.731,31 (13.673,91)
fevereiro-03 112 6.667,44 6.667,44 (7.006,47)
marco-03 113 6.604,18 6.604,18 (402,29)
10 abril-03 114 6.541,51 6.541,51 6.139,22
maio-03 115 6.479,44 6.479,44 12.618,66
junho-03 116 6.417,96 6.417,96 19.036,61
julho-03 117 6.357,06 6.357,06 25.393,67
agosto-03 118 6.296,74 6.296,74 31.690,41
setembro-03 | 119 6.236,99 6.236,99 37.927,40
outubro-02 120 6.177,81 6.177,81 44.105,21
novembro-12 | 121 (211.968,75) 465.955,45 253.986,70 298.091,90
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